Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Pniewski
dnia 4 wrze$nia 2019 r.

UCHWALA NR XI1/160/2019
RADY MIASTA MARKI

z dnia 28 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Na wydmach”
w Markach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019r. poz.50611309) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz.19450raz z2019r. poz. 60, 2351 730)
w zwiazku z Uchwalg Nr LXV/579/2018 Rady Miasta Marki z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia
do  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  ,Na  wydmach”
w Markach oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, przyjetego Uchwatg Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki
z dnia 24 pazdziernika 2012 r., Rada Miasta Marki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Na wydmach” w Markach, zwany
dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem wyznaczaja:
1) od potnocy: poéinocna granica dziatki nr 1/27 z obrebu 1-18;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatek nr 1/27 nr 1/25 zobrebu 1-11, dalej przedtuzenie wschodniej
granicy dziatki nr 1/25 z obrebu 1-11 w kierunku potudniowym po dziatce nr 5 z obrebu 1-11 i po dzialce
nr 1lzobrgbu 1-18 az do punktu stycznego =z wschodnig granica dziatkki nr 2/9
z obrebu 1-18, nastgpnie wschodnig granica tej dziatki i wschodnia granica dziatki nr 2/10 z obrgbu 1-18 do
punktu stycznego z poinocng granicg dziatki nr 2/13 z obrebu 1-18, dalej poéinocng granicg tej dziatki
w kierunku wschodnim, a nastgpnie wschodnig granicg dziatki nr 2/13 z obrgbu 1-18;

3) od potudnia: poludniowa granica dziatek nr 2/13, nr 2/12 i nr 2/11 z obr¢bu 1-18;

4) od zachodu: zachodnie granice dzialek nr 2/11, nr Sinr 1/1 zobrebu 1-11 idalej po przedtuzeniu
zachodniej granicy dziatki nr 1/1 zobrgbu 1-11 w kierunku poélocnym az do punktu przecigcia si¢
z potnocng granicg dziatki nr 1/24 z obrgbu 1-11.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania ~ wtym  miejsca  przeznaczone na  parkowanie = pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingow3g i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéow Iub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegblne warunki izagospodarowanie terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ od
drogi, przed ktéra nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej i podziemnej $ciany wznoszonego
budynku, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m gzymséw, balkondow, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcj¢ zabudowy; przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlane;j;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu uzupehiajacym
nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej;

6) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, skate-
parki z wyposazeniem, skalki i §cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe,
domki na drzewach/posadowione na palach (,,Juksusowy kemping”), drazki gimnastyczne, pola golfowe
i do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), polany rekreacyjne.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) przeznaczenie terenéow o réoznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) ZU — tereny zieleni z ustugami turystycznymi i rekreacji,

b) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

c) ZL — tereny lasow,

d) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania, zwigzana z odlegloscig od lasu;
7) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajgce
z przepis6w odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegdlnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZU — jak dla terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3)zakaz lokalizacji  zakladéow  stwarzajacych  zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegoblnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

4) potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych: GZWP
215 Subniecka warszawska i GZWP 2151 Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna) oraz GZWP nr
222 Dolina $rodkowej Wisty, dla ktorych obowigzuja przepisy odregbne oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala si¢:

1) ochrong¢ zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 54-67/8)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu;

2) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt 1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejgcych budynkéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwosé ich przebudowy
i nadbudowy, jezeli zachowane zostana ustalenia przepiséw odrgbnych oraz ustalenia szczegdlowe dla
danych terendéw;
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3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- dla obiektéw handlowych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla restauracji, kawiarni — minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla obiektow sportowych — minimum 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
- dla hoteli — minimum 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek,

b)dla obiektow niewymienionych wlit. aobowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca
do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obejmujacego czg$¢ obszaru objegtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzgdzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ w terenach: 1ZU, 2ZU strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania, zwigzang z odlegloscig od
lasu, zgodnie zrysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie prawa budowlanego iwarunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich
usytuowanie.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzy istniejaca droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KDL;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi gminne, ktore przylegaja do obszaru objgtego planem lub czg¢§ciowo znajdujace si¢ w jego
granicach;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerdow, rowow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, dojsc¢
i dojazdow o minimalnej szerokosci — 6,0 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisOw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych,

¢) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, zlokalizowanej wzdluz istniejacej
drogi, z zastrzezeniem lit. d,
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d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejagcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow 0 wymaganej $rednicy nominalne;j, zgodnie Z przepisami odrebnymi
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i1 przemystowych:
a) odprowadzenie Sciekow do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacyjne;j,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, zlokalizowanej wzdluz istniejacej
drogi,

c¢) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekle lokalnych Iub
przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego
i prawa wodnego;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe otwartych lub zamknigtych systemow kanalizacji deszczowej stuzacych do
odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet ciepta;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie odpadow.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU;
2) 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP;
3) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL, KDL.

§ 16. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDL.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZU, 2ZU ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) ustugi turystyczne i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii;
3) dopuszczenie sytuowania terenowych urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matlej architektury;
4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 6000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6000 m?;
7) obstuge komunikacyjng terenow 12U, 2ZU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.
§ 18. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie sytuowania terenowych urzadzen sportu i rekreacji, obiektoéw matej architektury;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6 m;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu 1ZP powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) dla terenu 2ZP powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
¢) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenu 1ZP nie mniejszg niz 500 m?;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenu 2ZP nie mniejszg niz 2000 m?;
8) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1ZP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) terenu 2ZP zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren 2ZU
z istniejgcego zjazdu.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie — lasy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o lasach;
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4) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b)terenu 2ZL zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren 1ZU
z istniejgcego zjazdu,

c)terenu 3ZL zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren 2ZU
z istniejgcego zjazdu.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 do 34,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ,,Marki II”, przyjetego uchwata Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia
24 kwietnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 140, poz. 3107).

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Marki

Pawel Pniewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1/160/2019

Rady Miasta Marki

z dnia 28 sierpnia 2019 r.

Lo S
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1I/160/2019
Rady Miasta Marki
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MARKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU.

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018, poz. 1945 ze zm.) Rada Miasta Marki
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Na wydmach” w Markach.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Na wydmach” w Markach byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 27 maja 2019 r. do 26 czerwca 2019 r.

2) Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 12 czerwca 2019 r. w Urzedzie Miasta Marki.

3) W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie kroétszym niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tj. do dnia 16 lipca 2019 r. nie wptynetly zadne uwagi.

4) Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu Rada Miasta Marki nie dokonuje rozstrzygnie¢¢ o sposobie ich
rozpatrzenia  wynikajacych  zart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r.,, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018, poz. 1945 ze zm).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1I/160/2019
Rady Miasta Marki
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MARKI O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018, poz. 1945 ze zm.), oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) Rada Miasta Marki przyjmuje ponizsze
rozstrzygnigcie. Szacunkowe kwoty zawiera Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Na wydmach” w Markach, begdaca integralng czgscia dokumentacji
planistyczne;.

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do =zadan wlasnych Gminy
i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Na wydmach”
w Markach obejmuja realizacj¢ poszerzen drog publicznych.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz ochronie srodowiska,

2) sposdéb  realizacji  inwestycji  okreslonych  wust. 1  moze ulega¢ modyfikacji  wraz
z dokonujacym si¢ postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018,
poz. 799 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r., o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2019, poz. 869).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:
1) z budzetu gminy,
2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.
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UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Na wydmach” w Markach

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr LXV/579/2018
Rady Miasta Marki z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Na wydmach” w Markach.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, przyjetego Uchwatg XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z
dnia 24 pazdziernika 2012 r.

Plan obejmuje obszar potozony w §rodkowo-wschodniej cze$ci miasta Marki, ktérego powierzchnia
wynosi ok. 7,8 ha. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Na wydmach”
w Markach obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ,,Marki II”,
przyjetego uchwata Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 140, poz. 3107 z dnia 29.05.2002 r.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono celem ustalenia zasad i warunkow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu 1 dostosowaniu do obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, ktore wskazuje w tym miejscu
tereny zieleni z ustugami turystyki i rekreacji, lasy oraz fragmenty terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych. Fragment dziatki, na ktorej studium wyznacza tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i mieszkaniowo — uslugowe;j sa tak waskie, ze nie mozna ich
przeznaczy¢ pod zabudowg. W terenie zieleni z ustugami turystyki i rekreacji wskazanym w studium
wystepujg uzytki lesne. Lasy w obszarze miasta Marki zostaly zaliczone do laséw ochronnych, a zgodnie z
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych tylko w przypadkach uzasadnionych
waznymi wzgledami spotecznymi i brakiem innych gruntéw lasy ochronne moga by¢ przeznaczone na inne
cele niz okreslone w ust. 2 tj. ,,W lasach ochronnych mogg by¢ wznoszone budynki i budowle stuzace
gospodarce le$nej, obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu,
ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzace turystyce”, po uzyskaniu zgody witasciwego od Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa lub marszatka wojewodztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii
izby rolniczej. W zwiazku z brakiem przypadku uzasadnionego waznymi wzglgdami spolecznymi oraz
mozliwoscig realizacji zabudowy na gruntach innych niz lasy ochronne, skorygowano granice terenu
budowlanego tak aby nie wystepowac o zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. W zwigzku
z czym zasadnym jest odwotanie si¢ do zapiséw studium, ktore wskazuje, ze przedstawione na rysunku
Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego zasiggi poszczegodlnych terendw sg orientacyjne i dopiero na
etapie sporzadzania planow zostang one uszczegdlowione.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane: tereny zieleni z ustugami turystycznymi
i rekreacji. Obszar obejmuje tereny czeSciowo zabudowane i zagospodarowane (teren po dawnej cegielni),
czgsciowo tereny lesne. Projekt planu wyznacza rowniez tereny lasow, zieleni urzadzonej i teren
komunikacji — droge publiczng klasy lokalne;.

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy

nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a

takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
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chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, wymagane
jest uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nieles$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, nie
wystepujg na jego obszarze dobra kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzi¢to pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskow; projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; do wylozonego projektu planu zostata
zapewniona mozliwo$¢ sktadania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi mogtly by¢ sktadane rowniez
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzgdzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosci planistycznych byly publikowane w
prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludno$ci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajagce do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony czesciowo pod zabudowe w obowigzujagcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania
fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy, obszar ma
zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejacg droge zlokalizowang w obszarze objgtym
planem i jego sgsiedztwie;
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w
obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Miasta Marki”, przyjetej Uchwatg Nr XXVII/195/2016 Rady Miasta w Markach z dnia 26 kwietnia
2016 roku w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Marki.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet miasta Marki, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie miasta dotycza prognozowanych wydatkow, zwigzanych z inwestycjami z
zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wlasnych miasta, ktore obejmuja
wykup gruntdow pod drogi, budowe¢ uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze
dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) i ustala m.in. zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miasta Marki podj¢ta Uchwate Nr LXV/579/2018 Rady Miasta Marki z dnia 29 sierpnia 2018
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Na wydmach” w Markach;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje 1 organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 12
pazdziernika 2018 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego 1 uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27.05.2019 r. do
26.06.2019 r., zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 12.06.2019 r.;
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9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do

dnia 16.07.2019 r.;

10) w wyznaczonym terminie nie wplyne¢ta zadna uwaga;
11) przedstawiono Radzie Miasta Marki projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na s$rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie
zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miasta Marki projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Na wydmach” w Markach. Plan miejscowy po
uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o
pozwoleniu na budowg dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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