Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Pniewski
dnia 27 lutego 2019 r.

UCHWALA NR V/45/2019
RADY MIASTA MARKI

z dnia 20 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego
polozonego w rejonie ul. Okélnej w Markach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018r., poz.994 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945), w zwigzku z Uchwala Nr LVII/485/2018
Rady Miasta Marki z dnia 31 stycznia 2018r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego potozonego w rejonie ul. Okolnej w Markach
oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki, przyjetego Uchwalg Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki zdnia
24 pazdziernika 2012r., Rada Miasta Marki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego potozonego
w rejonie ul. Okdlnej w Markach, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalgcznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

1) od potnocy: punkt przeciecia si¢ przedluzenia w kierunku zachodnim poétnocnej granicy dziatki nr 73/6
z obrebu 3-05 z zachodnig granica obrebu 3-05, péinocna granica dziatki nr 73/6 z obrebu 3-05 az do
punktu przecigcia si¢ skosu dziatki nr 73/6 (tr6jkata widoczno$ci) z zachodnig granicg dziatki nr 73/7
z obrebu 3-05 idalej przecinajac dziatki nr 73/7 inr 74 z obrgbu 3-05 (stanowigce ul. Okolng) linig
rownolegla do ich poéinocnych granic, az do punku przecigcia si¢ z wschodnig granicg obrebu 3-05;

2) od wschodu: punkt przecigcia si¢ linii poprowadzonej przez dziatki nr 73/7 inr 74 z obrgbu 3-05
(ul. Okolna) z wschodnig granica obrebu 3-05, nastepnie wschodnia granica obrebu 3-05, az do punktu
przecigcia si¢ przedtuzenia w kierunku wschodnim poludniowej granicy dziatki nr 73/7 (ul. Okodlna)
z obrebu 3-05 (przez dziatke nr 74 z obrgbu 3-05 — ul. Okolna) z wschodnig granicg obrebu 3-05;

3) od potudnia: punkt przecigcia si¢ przedtuzenia w kierunku wschodnim potudniowej granicy dziatki nr 73/7
(ul. Okolna) z obrebu 3-05 (przez dziatke nr 74 z obrebu 3-05 — ul. Okoélna) z wschodnig granicg obrebu 3-
05, dalej w kierunku zachodnim potudniowa granica dziatki nr 73/7 z obrebu 3-05, nastgpnie potudniowa
granica dziatki nr 73/8 z obrebu 3-05, az do przecigcia si¢ przedtuzenia poludniowej granicy dziatki nr 73/8
z obrebu 3-05 z zachodnig granica obrgbu 3-05 (po dziatce nr 71 z obrebu 3-05);

4) od zachodu: punkt przecigcia si¢ przedluzenia potudniowej granicy dziatki nr 73/8 zobrgbu 3-05
z zachodnig granicg obrgbu 3-05 (po dziatce nr 71 z obrebu 3-05) i dalej zachodnia granica obrgbu 3-05 az
do punktu przecigcia si¢ przedtuzenia w kierunku zachodnim poétnocnej granicy dziatki nr 73/6 z obrgbu 3-
05.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktora nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej i podziemnej $ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed nie na gltgbokos$¢ do 1,5 m zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw
zewngtrznych;

4) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej o szerokosci minimalne;j
10,0 m, docelowej wysoko$ci minimum 3,0 m tworzacy barier¢ wizualng i akustyczng, z mozliwoscig
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.).

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendOw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
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a) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw lub zabudowy ustugowej,
b) Zn — teren zieleni naturalnej,
c) Ws — tereny wod powierzchniowych, rowy,
d) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
e) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) zielen izolacyjna;
7) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujagce na rysunku planu, niewymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi
dla poszczegblnych terendow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:
1) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem graficznym;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

4) potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych: GZWP
215 Subniecka warszawska i GZWP 2151 Subniecka Warszawska (czg¢$¢ centralna) oraz GZWP nr
222 Dolina $rodkowej Wisty, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 54-67/12) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu;

2) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt 1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- dla zaktadow produkcyjnych — minimum 35 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
- dla obiektow handlowych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla hurtowni — minimum 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla restauracji, kawiarni — minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze;
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b) dla obiektéw niewymienionych w lit. a obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca do parkowania na
50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig wskazuje
si¢ obszar szczegOlnego zagrozenia powodzia Q=1%, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja
zasady okreslone w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontéw dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej i lokalne;,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi gminne, ktére przylegaja do obszaru objetego planem lub czgSciowo znajdujace si¢ w jego
granicach;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla roweréw, rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, dojs¢ idojazdow
o minimalnej szeroko$ci — 6,0 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowg istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnego ujgcia wody dla celow technologicznych,

c¢) budowe sieci wodociggowej o §rednicy nie mniejszej niz 80 mm, zlokalizowanej wzdtuz istniejacych
i projektowanych drég, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw o wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania $ciekoOw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, zlokalizowanej wzdtuz istniejacych
i projektowanych drog;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendéw zabudowy iulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,

studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego,
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b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlane;j,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm, wzdhuz istniejacych
i projektowanych drog;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej i1 projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég poza pasami jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie ~w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet ciepta;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU;
2) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Zn, Ws, KDZ, KDL.

§ 15. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, toZzsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDL, 1Ws, 2Ws.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, ustala sig:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy: do 16,0 m, zwylaczeniem masztow telekomunikacyjnych wolnostojacych
o wysokosci do 50,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
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4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;

5) obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDL.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zielen naturalna;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;.
§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Ws, 2Ws, ustala sig:

1) przeznaczenie — wody powierzchniowe, rowy;

2) funkcje melioracyjng lub odwadniajaca;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegltych terenow;

5) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen wodnych;

6) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.

§ 19. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

Lp. | Oznaczenie terenu | Przeznaczenie terenu Zasady zagospodarowania

1. 1KDZ droga publiczna klasy zbiorczej - szeroko$¢  w liniach  rozgraniczajacych
w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu:
od 15,0m do 17,7m zposzerzeniami na
skrzyzowaniach,

- dopuszczenie urzadzen infrastruktury

technicznej;

2. 1KDL droga publiczna klasy lokalnej - szeroko§¢  wliniach  rozgraniczajacych
w granicach  planu zgodnie z rysunkiem
planu:12,0 m,

- dopuszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej;

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. W granicach obszaru objetego planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ,,Marki VII”, przyjetego uchwatg Nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia
10 wrzeénia 2003r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 252,
poz. 6651 z dnia 29.09.2003 roku.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

Id: 52DBF748-4CE1-4699-8BE9-DOD67FC61CFC. Podpisany Strona 6



§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Masta
Marki

Pawel Pniewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V/45/2019
Rady Miasta Marki

z dnia 20 lutego 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/45/2019
Rady Miasta Marki
z dnia 20 lutego 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MARKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r., o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945) Rada Miasta Marki rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przemystowego potozonego w rejonie ul. Okolnej w Markach.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego polozonego
w rejonie ul. Okolnej w Markach byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2018 roku
do 31 grudnia 2018 roku.

2) Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 4 grudnia 2018 roku w Urzedzie Miasta Marki.

3) W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tj. do dnia 21 stycznia 2019 roku — wptynegta 1 uwaga,
ktora zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Marki w calosci.

4) Ze wzgledu na brak uwag nieuwzglednionych, Rada Miasta Marki nie dokonuje rozstrzygni¢¢ o sposobie
ich rozpatrzenia, wynikajacych zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V/45/2019
Rady Miasta Marki
z dnia 20 lutego 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MARKI O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Dzialajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945), oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia  2003r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587) Rada Miasta Marki przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie.
Szacunkowe kwoty zawiera Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przemystowego polozonego w rejonie ul. Okolnej w Markach, bedaca integralng
czesciag dokumentacji planistycznej.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do =zadan wlasnych Gminy
i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przemystowego potozonego w rejonie ul. Okdlnej w Markach, obejmujg realizacj¢ poszerzen drog publicznych,
odcinkéw nowych drog publicznych oraz uzupetien sieci kanalizacyjnej
i wodociggowej oraz o$wietlenia ulicznego.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz ochronie srodowiska,

2) sposoéb  realizacji  inwestycji  okreslonych  wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji = wraz
z dokonujacym si¢ postgpem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r., Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2018r.,
poz. 799 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r., o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z2017r., poz. 2077 z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:
1) z budzetu gminy,
2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.
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UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego potozonego
w rejonie ul. Okélnej w Markach

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr LVII/485/2018
Rady Miasta Marki z dnia 31 stycznia 2018r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego potozonego w rejonie ul. Okolnej w Markach.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki, przyjetego Uchwalg XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika
2012 roku.

Plan obejmuje obszar potozony w zachodniej cze$ci miasta Marki, ktérego powierzchnia wynosi ok.
5,8 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzagdzonym w
skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia wyzej wymienionego planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przemyslowego potozonego w rejonie ul. Okoélnej w Markach obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta ,,Marki VII”, przyjety uchwatg Nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki z
dnia 10 wrze$nia 2003r., opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 252, poz.
6651 z dnia 29.09.2003r., Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono celem ustalenia zasad i
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu i dostosowaniu do obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, ktére wskazuje w tym miejscu
tereny produkcyjno — uslugowe i techniczne.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazyndéw i ustug. Obszar obejmuje tereny niezagospodarowane. Projekt planu wyznacza roéwniez tereny
komunikacji — drogi publicznej klasy zbiorczej i lokalne;.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r., poz. 1945), uwzgl¢dniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okres§la zasady ksztaltujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ochrony $rodowiska i przyrody, nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, nie
wystepujg na jego obszarze dobra kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
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11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Marki zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskdéw; projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Marki, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; do wytozonego projektu planu zostala zapewniona
mozliwos¢ sktadania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynno$ci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Marki;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajgce do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony czesciowo pod zabudowg w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania
fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — utrzymano istniejacy uklad drogowy, obszar ma
zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejace drogi zlokalizowane w obszarze objetym
planem i jego sgsiedztwie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — plan
miejscowy nie wprowadza nowej zabudowy mieszkaniowe;;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostegpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Miasta Marki”, przyjetej Uchwatg Nr XX VII/195/2016 Rady Miasta w Markach z dnia 26 kwietnia 2016 roku
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Marki.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet miasta Marki, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie miasta dotyczg prognozowanych dochoddéw wynikajacych ze wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).
Miasto Marki poniesie wydatki zwigzane z budowg uktadu drogowego i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Saldo bilansu wydatkow 1 dochodéw oszacowane w prognozie skutkow finansowych jest dodatnie. W zwigzku
z powyzszym ustalenia planu miejscowego wplyng pozytywnie na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okre§lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945) i ustala m.in. zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji,
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rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe
zapewnig mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreSlonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miasta Marki podjeta Uchwate Nr LVII/485/2018 Rady Miasta Marki z dnia 31 stycznia 2018r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu przemystowego potozonego w rejonie ul. Okolnej w Markach;

2) zawiadomiono na pi§mie o podj¢ciu wyzej wymienionej uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 26
marca 2018 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialtywania na §rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2018 r. do 31
grudnia 2018 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 4 grudnia 2018 r.;

9) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 21 stycznia 2019 r.;

10)  rozpatrzono uwage wniesiong do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu, zgodnie z
wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych;

11)  przedstawiono Radzie Miasta Marki projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2018 r. poz. 2081 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie zaopiniowali projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miasta Marki projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemyslowego potozonego w rejonie ul.
Okoélnej w Markach. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe¢ dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze.
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