Uchwala Nr LVII/483/2018

tel.: 227811003 Rady Miasta Marki

Wwoj. Mazowieckie . :
z dnia 31 stycznia 2018 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lesna”
dla obrebu 5-12 polozonego w Markach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2017r., poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.), W zwiazku
z uchwala nr XLV1/357/2013 Rady Miasta Marki z dnia 25 wrzesnia 2013r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Lesna” dla obrgbu
5-12 potozonego w Markach stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwata Nr XXX1/226/2012
Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012r., Rada Miasta Marki, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lesna” dla obrgbu 5-12

potozonego w Markach, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar obrebu 5-12 o powierzchni ok. 36,25 ha w miescie Marki, ktérego granica
okreslona na rysunku planu przebiega nastgpujgco:

1) od potudnia: osig ul. Szpitalnej, po granicy obrebu 5-12 i obrgbu 5-15;

2) od zachodu: droga krajowa Nr 8 (Aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego), po granicy obrgbu
5-12 i obrebu 5-09;

3) od pétnocy: w osi ul. Lesnej, po granicy obrebu 5-12 i obrgbu 5-10;

4) od wschodu: w osi ul. Zabkowskiej, po granicy obrebu 5-12 i obrgbu 5-11;

5) od potudniowego wschodu: po granicy obrgbu 5-12 i obrgbu 01-03 w miescie Zabki.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktérym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiagcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty — zalacznik nr 1.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zafacznik nr 1 —rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Marki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa i sposobu
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;



3)

6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)

szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeri w ich uzytkowaniu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawek procentowych stuzacych naliczaniu oplat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci;
granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow;

zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych,
z jakich mogg byé wykonane;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. Rlan nie ustala, ze wzgledu na brak wystgpowania, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2
13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.,

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

b)
c)
3)

4)

5)

terenie- nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie oznaczona na rysunku planu
okreslajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli i innych obiektéw budowlanych, z dopuszczeniem:

lokalizacji w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajaca:

= przylaczy, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, z wytgczeniem

Wwyrzutni powietrza, klimatyzatoréw i innych urzadzen technicznych

- obiektéw budowlanych zwiazanych z komunikacja,

- reklam,

- obiektéw budowlanych stuzacych utrzymaniu porzadku,

wysunigcia okapow, gzymséw, gankow, balkonéw i taraséw na odlegtosé nie wieksza niz 2,0

m przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczong na rysunku planu,

wysunigcia schodéw i pochylni zewngtrznych na odlegtosé nie wieksza niz 2 m przed linie

0znaczong na rysunku planu,
ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
dominancie - nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany wyrézniajacy sie w stosunku
do otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem
i wysokoscia zabudowy,
obszarze lokalizacji dominanty - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku
planu, w ktérym dopuszczona jest lokalizacja dominanty.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
a)
b)

c)

d)
e)

granica obszaru objetego planem;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw — okreslone za pomoca symboli literowych i liczbowych:
1U, 2U - tereny ustug nieucigzliwych,
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 1 1MNU,
12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 1 7MNU, 18MNU, 19MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieuciazliwych,
IK - teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej,
1ZP — teren zieleni urzadzonej,



f)
g)
h)
i)
i),
k)
5)
6)
7)

1KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowe;j,
1KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwne;j,
1KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
1KDL, 2KDL - tereny drdg publicznych klasy lokalnej,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
1KPJ — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana,
zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach,
obszar lokalizacji dominanty.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

5)

zakazuje sie stosowania materiatéw wykonczeniowych elewacji typu: siding PCV, blachy faliste
i trapezowe, z dopuszczeniem stosowania paneli elewacyjnych i blach elewacyjnych na terenach
oznaczonych symbolem 1U i 2U,

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza sig realizacjg nie wigcej niz
5 segmentéw w jednym ciagu;

w terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN,
IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU,
12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU na jednej dzialce
budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, a w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej nie wiecej
niz jednego segmentu;

zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych budynkéw wyrzutni powietrza,
klimatyzator6w i innych urzadzen technicznych;

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1

2)
3)

4)
3)
a)

b)

6)

ustala sie ochrone istniejacego drzewostanu poprzez jego zachowanie w miejscach nie
kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przyrody;
ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadéw,
z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadéw przez ich wytworce;
zakazuje sig lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
dla terenéw oznaczonych symbolem IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, §MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna;
dla teren6w oznaczonych symbolem IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7TMNU,
8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU,
18MNU, 19MNU - jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej.

§ 6. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na pod

stawie przepiséw odrebnych wskazuje si¢ polozenie catego obszaru objetego planem w granicach

gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 222, 2151 i 215, gdzie obowiazuja przepisy odrebne
oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.



§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) wskazuje sig strefe kontrolowana gazociaggu wysokiego cisnienia, obejmujaca obszar lezacy
w odlegtosci 4 m w obie strony od osi gazociggu wysokiego cisnienia Dn 500 mm, w ktorej
obowi.qzuje przestrzeganie ograniczefi w zagospodarowaniu terenu zwigzanych z przebiegiem
gazociagu,

2) w terenach 1U, 2U, IMNU, 2MNU, IMN, 2MN, 3MN, 1KDD, 2KDD, 12KDD ustala si¢
uwzglednienie przy ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
ztozonych warunkéw gruntowych, zwiazanych z polozeniem w obszarze plytko zalegajacych
wad gruntowych,

3) w terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU,
12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU ustala sie stosowanie
materiatéw budowlanych o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci akustycznej,

§ 8W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania
i podziatéw nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszezeg6lnych terendw,
2) kat polozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci
w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110 °, za wyjatkiem naroznych $cieé przy
skrzyzowaniach drég,
3) parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j,

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz parkowania:
1) uktad komunikacyjny tworza:
a) istniejace i projektowane drogi publiczne, w tym:
— droga publiczna klasy ekspresowej 1KDS,
— droga publiczna klasy gtéwnej 1IKDG,
— droga publiczna klasy zbiorczej 1KDZ,
— drogi publiczne klasy lokalnej 1KDL, 2KDL,
— drogi publiczne klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
b) publiczny cigg pieszo-jezdny 1KPJ,
2) w zakresie uktadu komunikacyjnego:
a) naterenach drog zakazuje sig lokalizowania budowli i obiektéw budowlanych, za wyjatkiem,
budowli i obiektéw budowlanych zwiazanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz obstuga i organizacja ruchu drogowego, ustalonych przepisami
odrebnymi,
b) minimalna szeroko$¢ w przypadku wydzielenia nicoznaczonych na rysunku planu drég
wewnetrznych wynosi 6,0 m,
3) wzakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w granicach
dziatki budowlanej, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja w ilosci nie mniejszej niz:
— 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
— 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug nieuciazliwych,
5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j dla ustug handlu hurtowego,
1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej dla ustug gastronomii,
— 20 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw sportowych,
— 2 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug ochrony zdrowia,
. — 1 miejsce do parkowania na 75 m? powierzchni uzytkowej hoteli,
b) dla obiektéw nie wymienionych w lit. a - 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,



¢) dla przeznaczen nie pociagajacych za sobg realizacji zabudowy — minimum 1,5 miejsca do
parkowania na 2000 m* powierzchni terenu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sic mozliwosé przebudowy istniejacych i budowy nowych przylaczy, sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg wszystkich odbiorcow poprzez:

— budowe sieci wodociggowej z ujgciem wody zlokalizowanym poza granicg obszaru objgtego
planem o $rednicy minimum @40 mm,

— przebudowe i rozbudoweg istniejacej sieci wodociggowej,

— realizacje¢ indywidualnych uje¢ wody,

b) ustala sie zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej.

3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i komunalnych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem sciekéw do systemu kanalizacji i docelowo do oczyszczalni Sciekow,
poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $rednicy min. 9200 mm dla
kanatu i $rednicy min. @160 mm dla przytacza lub sieci kanalizacji tlocznej o $rednicy min.
@75 mm dla kanatu i $rednicy min. @63 mm dla przylacza,

b) w terenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
Sciekéw do szczelnych, bezodptywowych, atestowanych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
o pojemnosci do 10 m?,

4)  w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe ciggéw kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @300 mmy;

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggdéw kanalizacji deszczowej, do waod
otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi na dzialce budowlanej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego i projektowanego uktadu sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia,

b) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego  ukiadu sieci
elektroenergetycznych jako sieci doziemnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych oraz lokalizacje doziemnych
kablowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

d) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
omocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych
do wytworzenia energii elektrycznej energi¢ wiatru.

6) w zakresie sieci gazowych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacego i projektowanego uktadu
sieci gazowych éredniego i niskiego cinienia poprzez przytacza lub budowe sieci gazowej
$redniego i niskiego cisnienia o przekroju nie mniejszym niz @32 mm,

7) w zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych,

8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne
lub grupowe Zrédta ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska lub
z zastosowaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédet energii o ktorych
mowa w pkt 5 lit. d.



§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 30% - dla terenéw 1U, 2U;

2)  30% - dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN;

3)  30% - dla terenéw 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU,
I0OMNU, 1IMNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU,
19MNU;

4) 0% - dla terenu 1K;

5) 0% - dla terenu 1ZP;

6) 0% - dla terenu 1KDG;

7) 0% - dla terenu 1KDS;

8) 0% - dla terenu 1KDZ;

9) 0% - dla terenéw 1KDL, 2KDL;

10) 0% - dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD;

11) 0% - dla terenu 1KPJ.

§ 12. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
granic teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustala sie:
1) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 1KDL, 2KDL,
1KDZ, 1KP]J,
2) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tﬁ(Z]S)aéne z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDS,

§ 13. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) kolorystyke pokry¢ dachowych nowo realizowanych budynkéw w gamie odcieni brazu,
czerwieni, grafitu lub w kolorze naturalnej ceramiki oraz kolorystyke wynikajaca ze stosowania
dachéw z nawierzchnig ziemna urzadzong w spos6b zapewniajacy naturalna wegetacje, przy
cl:%ym nakaz ten nie dotyczy obiektéw o dachach ptaskich na terenach oznaczonych symbolem

i2U,

2) kolorystyke elewacji zewnetrznych nowo realizowanych budynkéw w odcieniach bieli, szarodci
i bezu oraz kolorystyke wynikajaca ze stosowania w elewacji materiatéw takich jak m.in.
drewno, cegla, kamien.

§ 14. W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o zmiennej tresci, z elementami
ruchomymi oraz reklam $wietlnych wysytajacych lub odbijajacych $wiatlo,

b) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w terenach drég publicznych
dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD i w terenie publicznego ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ,

c¢) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach,

d) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wolnostojacych,

e) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 3m?

2) zakazy zawarte w pkt 1 nie dotycza znakéw informacyjnych i innych obiektéw Gminnego
Systemu Informacji;

3) ustala sig¢ lokalizacje ogrodzeri od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem,

4) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen lokalizowanych w linii rozgraniczajacej terenu:



a)
b)

3)
6)

7)

8)
9
10)

w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkéd (np. drzew, urzadzen

infrastruktury technicznej itp),

do linii elewacji ustug nieucigzliwych od strony drog,
ustala sie wysokos¢ ogrodzen od strony drdg publicznych od poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia nie wigksza niz 1,6 m,
nakaz ogrodzen azurowych od strony drég publicznych o prze$wicie nie mniejszym niz 50%,
przy czym procent ten nalezy liczyé kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej
pomiedzy poszczegdlnymi stupkami ogrodzeniowymi, z dopuszczeniem lokalizacji ogrodzen
azurowych o przeswicie nie mniejszym niz 10% i wysokosci od poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia nie wiekszej niz 2,20 m w linii rozgraniczajacej terenu 17MNU z terenem
1KDD i terenu 3MN z terenem 1KDD,
dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen azurowych o przeswicie nie mniejszym niz 10% i wysokosci
od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia nie wigkszej niz 2,20 m w linii
rozgraniczajacej terenu 1IMNU z terenem 1U i terenu 1MN z terenem 2U,
ustala sie wysokos¢ cokotu petnego w ogrodzeniach azurowych nie wigksza niz 0,5 m,
dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow,
zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, ogrodzer z drutu kolczastego,
blachy falistej i trapezowej od strony drogi publicznej.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenéw ustug nieuciazliwych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala

sie:
1)
2)

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g2)

h)

i)
i)

k)

przeznaczenie terenu - ustugi nieuciazliwe,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?,

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o mniejszej powierzchni niz okreslona w lit. a

dla powigkszenia sasiedniej dziatki budowlane;j,

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

dopuszcza sig przebudowe istniejacych budynkoéw lub ich czgsci znajdujacych si¢ poza

okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych

ustalen planu,

zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy budynkéw poza okreslonymi w planie

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

budynki gospodarcze, garazowe, garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane w formie

wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do istniejacych budynkéw,

uksztattowanie potaci dachowych:

— dla budynkéw ustugowych - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 45°,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych - dachy
jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem:

— budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych o wysokosci nie
wiekszej niz 6 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 15 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci nie wigkszej niz 25 m,

— dominanty o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 15 m, ktérej usytuowanie dopuszcza si¢
w obszarze lokalizacji dominanty, oznaczonym na rysunku planu w terenie 1U,

maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni

dziatki budowlane;j,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5 dla dziatki budowlanej,



D)

minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01 dla dziatki budowlanej,

3) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu,
4) w zakresie warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci:

a)
b)

minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sig przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy zachowaniu

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania ustalonych dla terenu, jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

d)
€)
f)
g)
h)

i)

i)
k)
D

m)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

= 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

= 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

= 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

z zastrzezeniem lit. c,

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. b

dla powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej,

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ poza

okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych

ustalen planu,

zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw poza okreslonymi w planie

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

budynki gospodarcze, garazowe, garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane w formie

wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do istniejacych budynkéw,

uksztattowanie pofaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15°

do 45°,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m za wyjatkiem:

— budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych o wysokosci nie
wigkszej niz 6 m,

— obiekt6w i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wiekszej niz 15 m,

— obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci nie wiekszej niz 25 m,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni

dziatki budowlanej,

maksymalna intensywno$é zabudowy — 0,8 dla dziatki budowlane;j,

minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1 dla dziatki budowlanej,

4) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu,
5) w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

a)

b)

minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

— 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

— 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

— 7m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,



3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieucigzliwych oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU, IMNU,
10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi nieucigzliwe,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
— 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
— 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
— 500 m? dla zabudowy ustugowej,
— 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciagzliwych,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. b
dla powiekszenia sasiedniej dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) dopuszcza sie przebudowe istniejacych budynkow lub ich czgsci znajdujacych si¢ poza
okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

f)  zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy budynkéw poza okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

g) budynki gospodarcze, garazowe, garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane w formie
wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do istniejacych budynkow,

h) uksztaltowanie potaci dachowych dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 10° do 45°,

i)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem:

— budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych o wysokosci nie
wiekszej niz 6 m,

— obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 15 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci nie wigkszej niz 25 m;

j)  maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1 dla dziatki budowlanej,

m) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,2 dla dziatki budowlanej,

3) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu,

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

— 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
— 500 m? dla zabudowy ustugowe;j,
— 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 7 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
15 m dla zabudowy ustugowe;j,
15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,



4. Dla terenu infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 10° do 45°,
c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 5% powierzchni
dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,8 dla dziatki budowlane;j,
g) minimalna intensywno$é zabudowy - 0,01 dla dziatki budowlanej,
3) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu,
4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1m.

5. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a)  zakaz lokalizacji budynkéw,
b) dopuszcza sie obiekty matej architektury,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, urzadzen
wodnych,
d) dopuszcza sie lokalizacji parkingéw,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 70% powierzchni
dziatki,
3) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu,
4) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1m.

§ 16. Dla terenow drog znajdujacych si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem i oznaczonych na
rysunku planu, ustala sie:

Lp | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania I .
: terenu w planie: terenu: terenu: nformacye:
1. | IKDS fragment drogi 1) fragment drogi publicznej
publicznej klasy klasy ekspresowej o droga ekspresowa
ekspresowe;j, przekroju dwujezdniowym S8
znajdujacy sie na estakadzie,
w granicach 2) szeroko$¢ fragmentu drogi
opracowania planu publicznej klasy

ekspresowej, znajdujacego
si¢ w granicach opracowania
planu, w liniach
rozgraniczajacych terenu
1KDS wynosi 93,5 m,
zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

3) w granicach terenu pod
estakada, utrzymuje sie
przebieg istniejacych drog

10



4)

3)

publicznych ul. Szpitalnej
i ul. Zabkowskiej

z dopuszczeniem
przebudowy istniejacego
ukfadu komunikacyjnego,
dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

1IKDG

fragment drogi
publicznej klasy
glownej, znajdujacy
si¢ w granicach
opracowania planu
wraz z pasem drogi
serwisowej

1

2)

3)

4)

3)

6)

7

fragment drogi publicznej
klasy gléwnej o przekroju
dwujezdniowym oraz drogg
serwisowa,

szeroko$¢ fragmentu drogi
publicznej klasy gtéwnej,
znajdujacego si¢ w
granicach opracowania
planu, w liniach
rozgraniczajacych terenu
1KDG, zmienna od 27,8 m
do 37 m, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku
planu,

zakaz lokalizacji nowych
zjazdow z drogi klasy
glownej,

dopuszcza si¢ zjazdy z drogi
serwisowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw matej architektury,
zieleni w tym szpalerow
drzew,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementow
urzadzenia drogi.

Al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego

1KDZ

fragment drogi
publicznej klasy
zbiorczej,
znajdujacy si¢

w granicach
opracowania planu

1)

2)

fragment drogi publicznej
klasy zbiorczej o przekroju
jednojezdniowym, ktory
znajduje si¢ w granicach
opracowania planu do osi
ulicy stanowigcej granicg
obrebu.

szerokos¢ fragmentu drogi
publicznej klasy zbiorczej,
znajdujacego si¢

w granicach opracowania
planu, w liniach
rozgraniczajacych terenu
1KDZ, zmienna od 5 m do

ul. Zabkowska
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1KDL

3)

4)

11,5 m, zgodnie

Z oznaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzgdzen infrastruk-
tury techniczne;j,
dopuszcza sie lokalizacje
innych elementéw

“urzgdzenia drogi

2KDL

fragment drogi
publicznej klasy
lokalnej

1)

2)

3)

4)

fragment drogi publicznej
klasy lokalnej o przekroju
Jjednojezdniowym, ktory
znajduje si¢ w granicach
opracowania planu do osi
ulicy stanowigcej granice
obrebu.

szeroko$¢ fragmentu drogi
publicznej klasy lokalne;j,
znajdujacego si¢

w granicach opracowania
planu, w liniach
rozgraniczajacych terenu
1KDL, zmienna od 3,5 m do
6 m, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi

ul. Lesna

D

2)

3)

fragment drogi publiczne;j
klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym, ktdory
znajduje si¢ w granicach
opracowania planu do osi
ulicy stanowigcej granice
obrebu,

szerokos¢ fragmentu drogi
publicznej klasy lokalnej,
znajdujacego sie w
granicach opracowania
planu, w liniach
rozgraniczajacych terenu
2KDL, zmienna od 6,7 m do
8,8 m, zgodnie

Z 0znaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw matej architektury,
zieleni w tym szpalerow
drzew,

ul. Szpitalna
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4)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

1KDD

2KDD

3KDD

4KDD

droga publiczna
klasy dojazdowej

D

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna
od 10 m do 10,8 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j,
dopuszcza sig lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

ul. Podkomorzego

1))

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 12 m,
zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

ulica projektowana

1)

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna
od 6 m do 8 m, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

ul. Telimeny

1))

2)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 10 m,

ulica projektowana

13




3)

4)

zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

1)

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna
od 8 m do 9 m, zgodnie

Z 0znaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j,
dopuszcza sie lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

ul. Zosi

10.| 5SKDD
11.{ 6KDD
12.| 7KDD

3]

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna
od 6,5 m do 10 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

ul. Protazego

1)

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
Jjednojezdniowym,
szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna
od 7,2 mdo 8 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

ul. Gerwazego

14




A

)

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
zmienna szerokos$¢ drogi

w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 5,9 m do 12 m,
zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

ul. Klucznikowska

1))

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna
od 8 m do 10 m, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza sig¢ lokalizacje
innych elementow
urzadzenia drogi.

ul. Soplicy

1)

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna
od 10 m o 13,2 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementow
urzadzenia drogi.

ul. Wereszcza-
kéwny

13.| 8KDD
14.| 9KDD
15.| 10KDD
16.| 11KDD

)

2)

3)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 10 m,
zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

ulica projektowana
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17.

12KDD

18.

4)

dopuszcza sie lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

1)

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
Jjednojezdniowym,
szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna
od 6,8 m do 7,5 m, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j,
dopuszcza sie lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

ul. Tadeusza

publiczny ciag
pieszo-jezdny

1)
2)

3)

publiczny cigg pieszo-
jezdny,

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 6 m,
zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j,

projektowany

Rozdzial 4

Ustalenia koncowe.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICy 2~y
Rady Miasta iari
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RADA MIASTA MARK
Al J. Pitsuds}
05-270
tel.: 227811003 .
w%j. Mazowieckie Za*qczmk nr3
do Uchwaty Nr LVI1/483/2018
Rady Miasta Marki
z dnia 31 stycznia 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MARKI O SPOSOBIE REALIZACJI
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Dziatajgc na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.),
oraz § 11 pkt 2 Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587) Rada Miasta Marki przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie. Szacunkowe kwoty
zawiera Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Lesna” dla obrebu 5-12 potozonego w Markach, bedgca integralng
cze$cig dokumentacji planistyczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Lesna” dla obrebu 5-12 potozonego w Markach obejmujg
realizacje poszerzen drég publicznych, odcinkéw nowych drég publicznych oraz
uzupetnien sieci kanalizacyjnej i wodociggowej.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych,
samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz ochronie Srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreSlong wart.3 pkt10 ustawy zdnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz.
519 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r., o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 2077).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:
1) z budzetu gminy,
2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe
fundusze unijne),
3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.

dlichat Jaroch
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RADA MIASTA M ARKI
Al. J. Pitsuds! 2g0 95
05-270 MARK|
tel.» 22781 10 03

Woj. Mazowieckje

Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr LVII/483/2018
Rady Miasta Marki z dnia 31 stycznia 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MARKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miasta Marki po
zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi przez Burmistrza Miasta Marki uwagami wniesionymi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lesna” dla
obrebu 5-12 potozonego w Markach rozstrzyga w nastepujacy sposéb:

UWAGI Z PIERWSZEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 7 listopada 2016 roku do 6 grudnia 2016 roku

Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zatacznik nr 2

Razwiske § fnig \Jalaszenis Miasta Marki w sprawie do Uchwaly
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomodci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
( uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Skladajaca uwag wnosi o R R i e e
,1. Usunigcie z projektu planu i z P pocp ¥ ‘
rozdziatu 2 § 4 pkt 4 dotyczacego Uwaga jest nie
zapisy xld Je‘dne_] dziatce budowlanej uwzgledniona w pozostatym zakresie wymienionym w pkt 1,2, 3, 4 i 5 uwagi.
lokalizacje¢ jednego wolnostojacego
budynku mieszkalnego a w przypadku 1. Usunigcie z projektu planu ustalenia dotyczacego lokalizacji na jednej dzialce
zabudowy jednorodzinnej szeregowej budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, a w
lub blizniaczej nie wigcej niz jednego przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej nie wigcej niz jednego
segmentu” segmentu nie jest mozliwe, poniewaz zapis ten wynika z ustalen Studium uwarunkowan
: ielkosé i kierunkow zagospodaro“_/ama przcstrzen.nego Miasta Markl, przyjetego uchwalg,
R%dez'a* 2 g(‘)"ﬂ},}‘syma;’:; y W'elsgﬁ/c Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z art.
SADUCOWY" | °’] SV b 15 ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
pOWIer‘zchnl budowlanej, L. przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.), burmistrz miasta sporzgdza
ROZlea}_ 3§ 15p. .3f Zgbrama sig projekt planu miejscowego, zawierajacy czg$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami
budowania piwnic i zakaz Przeznaczenie w ustaleniach studium.
J podpiwniczania. projektu planu: Przedmiot uwagi opisanej jako ..Rozdzial 2 maksymalna wielko$¢ zabudowy 60%, 70%,
T 2. Usunigcie z projektu planu Rozdziat dziatka nr 98 czesciowo znajduje sie 80% powierzchni budowlanej” jest niejasno sformulowany.
2 §10 1, 3a, 4 dotyczacych Sciekow i w terenie ozn. symbolem 13MNU Uwaga Ustalenia w zakresie maksymalnych wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
kanalizacji na terenie dziatki 98 przeznaczonym pod zabudowe uwzglc};(?mpna Uwaga Uwaga powierzchni dziatki budowlanej s zawarte w ustaleniach szczeglowych projektu planu
1 — s Wyl (I3MNU) w ciagu lkpj jako|dziatka nr 98| mieszkaniows jednorodzinna lub »:vylff eéleesr:iea N :;Zg;‘tlz}g;f:;:l)gzsie niel‘ilwzzaglif:sr}(i:ona jdeI:t ﬁ:;égii&ﬁz terenéw w rozdziale 3, lecz z tresci uwagi nie wynika, ktére ustalenie
. 12, . ; : | ) S e . tilefvl 208 w .
pu%l:;zgr:)egow t;‘r e{““ c:;gjgu dfligi)zs'(():i 3-12 us*lftgrr;)eilelcéqrzlll:;yn:l};;fems?lg‘gf e uszi;;:z}:, an Wynglgnlgf})gm wpkt 1, W}’r;lgm:ﬂ};m wpkt 1,12 Usunigcie z projektu planu zapiséw zawartych w Rozdziale 2 §10 1, 3a, 4 dotyczacych
€2 203Uz 211 m dpivniczani »3,415 uwagi -3, 4i5uwagi  Isciek6w i kanalizacii na terenie dziatki 98 (13MNU) w ciggu 1KPJ jako publicznego terenu
usuni?cie zapisu  oraz ] sprzeciyv publicznegc? f:iqgu pieszo—_jezdnego pobgldv:rrr]l]lfgfvma ciggu pieszo-jezdnego wzdluz calej dlugosci nie jest mozliwe z uwagi na fakt, ze
przeciwko zaprojektowaniu oraz czgSclowo w terenie ozn. w wyznaczonych w planie terenach publicznych ciaggéw komunikacyjnych planuje sie
i powstaniu $ciekéw i kanalizacji. symbolem 2KDL drogi publicznej realizacjg sieci infrastruktury technicznej niezbg¢dnej dla obstugi terenéw zabudowy, w tym
Jest to teren prywatny, a nie publiczny. klasy lokalne;. sieci kanalizacji sanitarnej, jako niezbgdnych uzupelnien sieci istniejacych. Zasadnym jest
3. Usunigcie z projektu planu aby istniejace sieci infrastruktury technicznej jesli to mozliwe, znajdowaly sie
: s blicznych ciggach komunikacyjnych
wszystkich ~ zapiséw  dotyczacych W pu ych cigg kacyjnych. ) .
projektowanego ciagu 1KPJ jako 3.Teren ‘II‘(PJ zo§ta1 w pro_lekcw‘planu Wyznaczony na dzialce nr 98 (WZfil}Jz jei
- : s wschodniej granicy) jako publiczny cigg pieszo-jezdnego o szerokosci 6m
terenu publicznego ciggu pieszo- liniach Al ) ok i na koni p
ezd - W 1n1ac' rozgramczz?jqcyc - 13g ten 'zosta zaprojektowany z uwagi na koniecznos¢
jezdnego _ponieazy polaczenia ul. Klucznikowskiej z ul. Szpitalna.
ul. Kll.chmkowske;‘, a Szpitalng ora Jednym z gléwnych celéw podjecia prac planistycznych opracowania przedmiotowego
sprzeciw przeciwko powstaniu planu miejscowego bylo uporzadkowanie istniejacego ukladu komunikacyjnego drég,
omawianego ciggu. Jest to teren ktore stanowig dojazdy do juz istniejacych terenéw zabudowy. Nalezy mocno podkreslic,
prywatny, a nie publiczny. ze wigkszo$¢ drog wystepujacych w obszarze objetym planem w stanie istniejacym posiada
4. Usunigcie z projektu planu mniejsze szerokosci w liniach rozgraniczajacych niz okreslone w rozporzadzeniu Ministra
dotyczacego  proponowanej linii Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r., w sprawie warunkéw
rozgraniczajacej od strony 2KDL technicznych, jakim powinny odp.owiadac' drogi pu})liczne i ich L!sytuowanie (t.j. Dz. U
. : . o z 2016r., poz. 124.). W przedmiotowym projekcie planu przyjeto zasade budowania
ulicy Szpitalnej przy oznakowaniu . . P proJ p przy)e ¢
Y P ) przy ofaczen ulic. Polgczenia te, a w szczegdlnosci polaczenia drég lokalnych ul. Lesnej
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Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zatgcznik nr 2

Nazw1s¥(o| g, Oznaczenie ) ) Miasta Marki w sprawie do Uchwaty
Data nazwa .Jedn(_)stlg N . m,er.uchc?— . Ustalema p’rC{Jek'ﬂ’I p‘lanu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018 .
Lp. pru _ organiucyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktorej| dla nieruchomoscei, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zghszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzglgdniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
dziatki nr 98 (13MNU). Jest to teren i ul. Szpitalnej publicznymi ciggami komunikacyjnymi stuzy¢ maja usprawnieniu ruchu
prywatny a nie publiczny. drogowego w obszarze objgtym opracowaniem czyli de facto w obszarze .istniejqcego
5. Zmieni¢ w rozdziale 2 § 11 p. osiedla oraz poprawie jego bezpieczenstwa. Ze wzglf;d‘u na fakt, ze ul. Kluczmkowsk.ajest
11stawke ,,0” ustalon dla terenu waznym elementem istniejacego ukladu komunikacyjnego w obszarze objgtym
[ opracowaniem i nie ma polaczenia z ul. Szpitalna, na dziatce nr 98 wskazano w projekcie
1 _KPJ 2 ’33 0™ . planu przebieg projektowanego ciagu pieszo-jezdnego o szerokosci 6m. Jego szerokosc
[Nie wyrazam .Zgody ha W/. W' Zapisy jest mniejsza niz szeroko$¢ ul. Klucznikowskiej, ktora w miejscu polgczenial
w ramach projektu planu, nie widzac z projektowanym ciggiem 1KPJ poszerza si¢ tworzac plac manewrowy (szerokos$¢ 10m).
uzasadnienia dla takich propozycji Wyznaczenie ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ o szerokosci 6 m, pozwoli wiascicielowi
i wnosze o zmiang¢ polegajaca na ich nieruchomosci zrealizowac jej zabudowe zgodnie z przeznaczeniem terenu ozn. symbolem
wykresleniu.” 13MNU. Realizacja zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu moze wig -
si¢ z wycinka drzew, a ich ochrona bgdzie wynikata z przepiséw odrgbnych.
4. Niewielki fragment dziatki nr 98 jest przeznaczony pod teren drogi publicznej lokalnej
ozn. symbolem 2KDL, stanowigc poszerzenie istniejacej ul. Szpitalnej. Zaprojektowane
planem miejscowym poszerzenie ul. Szpitalnej uwzglednia istniejace zagospodarowanie
terenu. Zaprojektowanie linii rozgraniczajacej terenu drogi 2KDL z terenem 13MNU
w przebiegu zgodnym z rysunkiem projektu planu jest uzasadnione przebiegajaca
w dzialce nr 98 infrastrukturg techniczng (biegnie wzdluz istniejacego ogrodzenia na
bardzo niewielkim odcinku). Zasadnym jest zatem aby znalazla si¢ w liniach
rozgraniczajagcych terenu 2KDL czyli w liniach rozgraniczajagcych ul. Szpitalne;.
Uporzadkowanie stanu faktycznego w sposob przedstawiony w projekcie planu nie ma
absolutnie negatywnego wplywu na sposob zagospodarowania dziatki nr 98. Projektowany
przebieg linii rozgraniczajacej ul. Szpitalnej wregcz porzadkuje stan istniejacy. Zasadnym
jest aby istniejace sieci infrastruktury technicznej jesli to mozliwe, znajdowaly sig
w publicznych ciggach komunikacyjnych.
5 .Dla terenu 1KPJ nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego, stad tez nie znajduje si¢ uzasadnienia dla
wnioskowanego w tresci uwagi ustalenia w planie dla tego terenu 30% stawki sluzacej
naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenial
niniejszego planu.
Biorac pod uwagg powyzsze wyjasnienia, uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie
wymienionym w pkt 1, 2, 3, 4 i Suwagi. s
Przyjete w tym zakresie w projekcie planu rozwigzania dla terenu dziatki nr 98 sg celowe
i uzasadnione. Rozwigzania te stuzg uregulowaniu zasad ksztaltowania fadu
I przestrzennego oraz usprawnienia ukladu komunikacyjnego w obszarze obj¢tym planem.
. . Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza uwaga zostala uwzglgdniona w zakresie
Sktadajaca uwagg wnosi o. wykreslenia z ustalen planu zakazu podpiwniczania budynkow.
, 1. Usunigcie z projektu planu
rozdziatu 2 § 4 pkt 4 dotyczacego Uwaga jest nie
zapisu ,,na jednej dziatce budowlanej Przeznaczenie w ustaleniach uwzgledniona w pozostatym-zakresie wymienionym w pkt 1, 2, 3, 4 i 5 uwagi.
lokalizacje jednego wolnostojacego| projektu planu:
budynku mieszkalnego a w przypadku dziatka nr 98 czegsciowo znajduje sie 1. Usuniecie z projektu planu ustalenia dotyczgcego lokalizacji na jednej dzialce
zabudowy jednorodzinnej szeregowej w terenie ozn. symbolem 13MNU Uwaga budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, a w
lub blizniaczej nie wiecej niz jednego przeznaczonym pod zabudowe uwzgledniona przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej nie wigcej niz jednego
” - : : : w zakresie . Uwaga _ Uwaga segmentu nie jest mozliwe, poniewaz zapis ten wynika z ustalen Studium uwarunkowan
segmentu”, mieszkaniowa jednorodzinng lub Kresloni nieuwzgledniona nieuwzgledniona |y o d . Miasta Marki ot hwal
2. | 21.12.2016 | BarbaraPawlicka [Rozdziat 2 maksymalna wielko$¢|dziatka nr 98 |ustug nieucigzliwych i czg§ciowo na WyRIeSlema 1, 1 ozostalym zakresie w zakresie | Xierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Varkl, przyjelego uchwalg
. z ustaleni planu |, ienionym w pkt 1 wymienionym w pkt 1 INr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z art.
zabudowy  60%,  70%,  80% obreb5-12 terenie ozn. symbolem 1KPJ zakazu Y3 3 SiSowasi 2,3,4i5uwagi |15 ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
powierzchni budowlanej, publicznego ciagu pieszo-jezdnego. podpiwniczania o T przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdzn. zm.), burmistrz miasta sporzadza
Rozdzial 3 § 15p. 3f Zabrania sig oraz w terenie ozn. symbolem budynkéw projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstows i graficzna, zgodnie z zapisami

budowania piwnic i zakaz
podpiwniczania.
2. Usuniecie z projektu planu Rozdzial
2 §10 1, 3a, 4 dotyczacych sciekow
i kanalizacji na terenie dziatki 98

(13MNU) w ciagu 1lkpj jako

2KDL drogi publicznej klasy
lokalnej.

studium.

Przedmiot uwagi opisanej jako ,,Rozdzial 2 maksymalna wielkos¢ zabudowy 60%, 70%,
80% powierzchni budowlanej™ jest niejasno sformutowany.

Ustalenia w zakresie maksymalnych wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej sg zawarte w ustaleniach szczegélowych projektu planu
dla poszczegolnych terendw w rozdziale 3, lecz z tresci uwagi nie wynika, ktdre ustalenie

jest kwestionowane.
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Rozstrzygnigcie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki
zatgcznik nr 2

Dat N::WIS}(ZI Imtif.’ Oz_naczgme Ustaleni - ektu pl Miasta Marki w sprawie do Uchwaly
- HBZWA Jeanont . . merucho- —stalenia projekiu p‘anu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018 .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktorej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
publicznego terenu ciggu pieszo-| 2. Usunigcie z projektu planu zapiséw zawartych w Rozdziale 2 §10 1, 3a, 4 dotyczacych
jezdnego wzdhuz calej dlugosci $ciekow i kanalizacji na terenie dziatki 98 (13MNU) w ciggu 1KPJ jako publicznego terenu
usunigcie  zapisu oraz  sprzeciw ciggu pieszo-jezdnego wzdluz calej dlugosci nie jest mozliwe z uwagi na fakt, ze
przeciwko zaprojektowaniu w wyznaczonych w planie terenach publicznych ciaggéw komunikacyjnych planuje sie

i powstaniu Sciekow i kanalizacji. Jest
to teren prywatny a nie publiczny.

3. Usunigcie z projektu planu
dotyczacego  proponowanej  linii
rozgraniczajacej od strony 2KDL
ulicy Szpitalnej przy oznakowaniu
dziatki nr 98 (13MNU) Jest to teren
prywatny, a nie publiczny.

5. Zmieni¢ w rozdziale 2 § 11 p. 11
stawke ,,0” ustalong dla terenu

1 KPJ na ,,30”.

[Nie wyrazam zgody na w/w zapisy
w ramach projektu planu, nie widzac
uzasadnienia dla takich propozycji
i wnoszg o zmiane polegajaca na ich
wykresleniu.”

realizacje sieci infrastruktury technicznej niezb¢dnej dla obstugi terenow zabudowy, w tym
sieci kanalizacji sanitarnej, jako niezbgdnych uzupelnien sieci istniejacych. Zasadnym jest
aby istniejace sieci infrastruktury technicznej jes$li to mozliwe, znajdowaly sie
w publicznych ciggach komunikacyjnych.

3. Teren 1KPJ zostal w projekcie planu wyznaczony na dzialce nr 98 (wzdluz jej
wschodniej granicy) jako publiczny ciag pieszo-jezdnego o szerokos$ci 6m
w liniach rozgraniczajacych. Ciag ten zostal zaprojektowany z uwagi na koniecznosé
polaczenia ul. Klucznikowskiej z ul. Szpitalna.

Jednym z gléwnych celéw podjecia prac planistycznych opracowania przedmiotowego
planu miejscowego bylo uporzadkowanie istniejacego ukladu komunikacyjnego drog,
ktore stanowig dojazdy do juz istniejacych terenéw zabudowy. Nalezy mocno podkresli¢,
ze wigkszos$¢ drog wystepujacych w obszarze objgtym planem w stanie istniejgcym posiada
mniejsze szerokosci w liniach rozgraniczajacych niz okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r., w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2016r., poz. 124.). W przedmiotowym projekcie planu przyjeto zasade budowania
polaczen ulic. Polgczenia te, a w szczegdlnosci polaczenia drég lokalnych ul. Lesnej
i ul. Szpitalnej publicznymi ciggami komunikacyjnymi stuzyé maja usprawnieniu ruchu
drogowego w obszarze objetym opracowaniem czyli de facto w obszarze istniejgcego
osiedla oraz poprawie jego bezpieczenistwa. Ze wzgledu na fakt, ze ul. Klucznikowska jest
waznym elementem istniejacego ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym
opracowaniem i nie ma polaczenia z ul. Szpitalna, na dzialce nr 98 wskazano w projekcie
planu przebieg projektowanego ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci 6m. Jego szerokos$é
jest mniejsza niz szeroko$¢ ul. Klucznikowskiej, ktéra w miejscu polgczenia
z projektowanym ciggiem 1KPJ poszerza si¢ tworzac plac manewrowy (szerokos¢ 10m).
Wyznaczenie ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ o szerokosci 6 m, pozwoli wiascicielowi
nieruchomosci zrealizowac jej zabudowe zgodnie z przeznaczeniem terenu ozn. symbolem
13MNU. Realizacja zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu moze wigzaé
si¢ z wycinka drzew, a ich ochrona bgdzie wynikala z przepiséw odrebnych.

4. Niewielki fragment dziatki nr 98 jest przeznaczony pod teren drogi publicznej lokalnej
ozn. symbolem 2KDL, stanowigc poszerzenie istniejacej ul. Szpitalnej. Zaprojektowane,
planem miejscowym poszerzenie ul. Szpitalnej uwzglednia istniejgce zagospodarowanie,
terenu. Zaprojektowanie linii rozgraniczajacej terenu drogi 2KDL z terenem 13MNU
w przebiegu zgodnym z rysunkiem projektu planu jest uzasadnione przebiegajacg
w dzialce nr 98 infrastrukturg techniczng (biegnie wzdluz istniejacego ogrodzenia na
bardzo niewielkim odcinku). Zasadnym jest zatem aby znalazla si¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu 2KDL czyli w liniach rozgraniczajagcych ul. Szpitalnej.
Uporzadkowanie stanu faktycznego w sposob przedstawiony w projekcie planu nie ma
absolutnie negatywnego wplywu na sposob zagospodarowania dzialki nr 98. Projektowany
przebieg linii rozgraniczajacej ul. Szpitalnej wrecz porzadkuje stan istniejacy. Zasadnym
jest aby istniejace sieci infrastruktury technicznej jesli to mozliwe, znajdowaly sie
w publicznych ciggach komunikacyjnych.

5 .Dla terenu 1KPJ nie przewiduje sig¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego, stad tez nie znajduje si¢ uzasadnienia dlal
wnioskowanego w tresci uwagi ustalenia w planie dla tego terenu 30% stawki stuzgcej
naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu.

Biorac pod uwage powyzsze wyjasnienia, uwagi nie uwzglednia sie w zakresie
wymienionym w pkt 1, 2, 3, 4 i 5 uwagi.
Przyjete w tym zakresie w projekcie planu rozwigzania dla terenu dzialki nr 98 s celowe
i uzasadnione. Rozwiazania te stuzg uregulowaniu zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz usprawnienia uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem




UWAGI Z DRUGIEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
Drugie wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 6 lutego 2017 roku do 6 marca 2017 roku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki

L . Rozstrzygnigcie Burmistrza zatacznik nr 2
NaZWIS!(Ol imie, Oz_naczeme ) i Miasta Marki w sprawie do Uchwaty
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018
Lp. wplywu organizucyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktorej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zglszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 ] 4 5 6 7 8 9 10 11
Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza uwaga zostala uwzgl¢dniona:
czgsciowo w zakresie wymienionym w pkt 1 tzn. w zakresie dopuszczenia
[Uwaga
hieuwzgledniona budowy ogrodzen o wysokosci 2,20 m mierzonej od poziomu terenu do
w zakresie: najwyzszego punktu ogrodzenia oraz o przeswicie nie mniejszym niz 10% dla
terenéw 1MNU (od strony linii rozgraniczajacej z terenem 1U) oraz dla terenu
1. dopuszczenia IMN (od strony linii rozgraniczajacej z terenem 2U). (Zgodnie z pierwotnym
budowy’o,.grodzen 0 rozstrzygnigciem Burmistrza uwaga byla w tym zakresie tylko czesciowo
Uwaga W?’SOkOSCl 20 m uwzgledniona. W zwiazku z nastgpnym zarzadzeniem Burmistrza nr
g mierzong od . :
uwzglc;dr.uona boziomu terenu do 0050.154.2017 z dnia 4 pazdziernika 2017 r. dotyczacym rozpatrzenia uwag
w zakresie: hajwyzszego punktu zlozonych po trzecim wylozeniu do publicznego wgladu uznaje si¢ ta uwage za
Kadai " 1 Caeiciowo ogrodzenia oraz o uwzgledniong w tym zakresie w calosci.)
A ? a_!a,czy iu'v::;l g¢ wnoszg 0 ujecie w zakresie przeswicie nie 2. wcalosci w zakresie wymienionym w pkt 2 i 3 tresci uwagi.
‘lvpg(lilr‘:os'iri)esgare;grafu 14 pkt. 5 i pkt 6- wymienionym mniejszy{n niz 10% . . . N
s ; i dla terenéw 3MN i Czesciowe uwzglednienie uwagi skutkowato koniecznoscia wprowadzenia zmiany do
dopuszcza  si¢  budowg  ogrodzen w pkt 1 tzn. MNU ;
0 wysokosci 2,20 m mierzong od poziomu Uhea w zakresie s P fbekstu planu v zakresie:
y L . | wymieniona . Zgodnie z 3. dopuszczenia budowy ogrodzen o wysokosci 2,20 m mierzonej od poziomu
terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia ; dopuszczenia - ¢ : e i .
oraz o przeswicie nie mniejszym niz 10% wpkt 1 Odﬂf’Sl budowy pierwotnym terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia oraz o przeswicie nie mniejszym niz
dla terendw znajdujacych si¢ w sasiedztwie S1¢ fjo SEronOw ogrodzen rozstrzygnigeiem 10% dla terenéw 1MNU (od strony linii rozgraniczajacej z terenem 1U) oraz
. sasiadujacych g Burmistrza - L
obszaréw oznaczonych 1U, 2U. Przez " " .50 o wysokosci 2,20 (zarzadzenie nr dla terenu 1MN (od strony linii rozgraniczajgcej z terenem 2U),
sasiedztwo nalezy rozumie¢ dziafki 2Utzn.  |FrZeznaczenie w ustaleniach projektu|m mierzone) od 0050.42.2017 z dnia Uwaga 4. ustalen planu dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
graniczace bezposrednio oraz posrednio il planu: pozlomu tereny ietni ; : dachéw — tak aby ustalenia te dotyczyly nowo realizowanych obiektéw
poprzez drogi 1KDD, 12KDD z tf ﬁ%a{}] . Uwaga wymieniona w pkt 1 odnosi si¢ [do najwyzszego 10 ﬁ:vvl:t?fvztg,: r) nleuwzgle;drflona budowlanvch y tyczyly y
2.”’0Odnosnie paragrafu 13 — dopuszcza sig| . 17MNU do terenow sgsiadujgcych z terenami  |punktu e esgi e file Bla W Z'akr.eSIe leA d veh, i Yaita daclicor dia budvnké g h . h
w ramach rozbudowy istniejacych tl renami Hc\)/r[?\]z 1U, 2U tzn. z terenami: ogrodzenia orazf * o dnion}a; wymienionym 5. usta - otyezycyen ki Gacliow dla UReynkew gospodarczyeh, ERIDYECh §
3 | 20032017 | Krzysztof Kalinowski [obiektow  budowlanych  zastosowanie & eizMN IMNU i 17MNU przeznaczonymi pod [o przeswicie nie 20§t§1a ona w pkt 4 uwagi garazowo-gospodarczych — tak aby formg i katy nachylenia dachu byly takie
’ o GrzegorzKalinowski [dotychczasowej  kolorystyki  elewacji zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng [mniejszym  niz natomiast i same jak dla pozostalej zabudowy.
zewnetrznych oraz pokry¢ dachowych. Pozssiile lub ustug nieucigzliwych oraz terenéw [10% dla terenéw aweglednionapa w zakresie
3.0dnosnie rozdzial 3 punkt 2 podpunkt g| . IMN i 3MN IMNU (od s wvlasenii wymienionym Uwaga nie jest uwzgledniona w pozostalym zakresie wymienionym w pkt. 4 i 5 tresci
— dla  budynkéw  gospodarczych, ggl:clgz u;;vag; przeznaczonych pod zabudowe strony linii do publiz —— w pkt 5 uwagi uwagi:
garazowych i garazowo-gospodarczych| ogéliyc?l mieszkaniowa jednorodzinna rozgraniczajacej wgladu, zgodnie 6. Nie uwzglednia si¢ wprowadzenia do ustalen planu zakazu podpiwniczania
dopuszcza si¢ formg i katy nachylenia) ~ - <. z teenem IUY o dseriom budynkow. Zakaz ten znajdowal si¢ w tresci ustalen planu wylozonego po raz
daghg analogicznie jak w istniejacej tekstowych (1);3/& ‘2:; ts‘t’;ggu Burmistrza nr pierwszy do publicznego wgladu i byl przedmiotem zlozonych uwag, Uwagi te
ia 8 d?l‘(:,S}E}C aragraf 15 ust 123 - planu bez linii N 0050.154.2017 2 po rozpatrzeniu zostaly uwzglgdnione biorac pod uwagg fakt, ze ustalenia planu
u.stala sie zakaz po%ipiwniczani(; apy ” wskazywania rozgraniczajacej dnia 4 pazdziernika zawieraly juz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w obszarze
budynkow. konkre:tnych z terenem 2U). 2017 r.k[ergga W plytko zalegajacych wod gruntowych.
SR T — L | B Zz dl:;f me Ograniczenia te dotycza terenéw 1U, 2U, IMNU, 2MNU, IMN, 2MN, 3MN,
dotychczasowych wspblczynnikow 2. W CaiOS’fli R ozst Bl 1KDD, 2KDD, 12KDD, dla ktérych w planie ustalono uwzglednienie przy
intensywnosci zabudowy™. R ‘zakres1e Rady. ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
xymlemonym zlozonych warunkow gruntowych, zwigzanych z polozeniem w obszarze plytko
okt 2 i 3 tres’ciz' w .zak‘resie zalegajacych wdd gruntowych.
wymienionym w pkt 7. Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie utrzymania dotychczasowych

uwagi

4 uwagi.

3. w zakresie
wymienionym w pkt
5 uwagi.

wspolczynnikéw intensywnosci zabudowy™. Obszar objety opracowaniem nie
posiada w chwili obecnej zadnego obowigzujgcego planu miejscowego, nie
istnieje wigc zaden akt prawa miejscowego, ktdry okreslalby wspdlczynniki
intensywnosci zabudowy dla dzialek budowlanych na analizowanym terenie.
Ustalenie planu utrzymujace wspo6iczynniki intensywnosci zabudowy takie jak
w istniejacej zabudowie uniemozliwialoby rozbudowg istniejacych obiektow.

Projekt planu zawiera ustalenia wspdlczynnikéw intensywnosci zabudowy
dostosowane do istniejgcego zagospodarowania terenu oraz umozliwiajace




Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki

zatacznik nr 2

Dat NaZWIS!(%I ml;?.’ O;nacz}e}:me Ustaleni et 5] Miasta Marki w sprawie do Uchwaty
aa flazwa Jecnost e R —stalenia projexiu p anu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018 .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
lokalizacj¢ nowej zabudowy na terenach nie wykorzystanych jeszcze pod
zabudowe.
Sktadajacy uwage wnosi: Uwaga
. . ledni
1. W zakresie odprowadzania wod svwzzifecl?;?na
B opadowych i roztopowych: 1 wykres'.l.enia
( a) wykreslenie § 7 pkt. 2 lit. b Projektu §'7 kt. 2 lit. b
’ MPZP w zakresie dot. obszaru IU, projlc)a kt;l ’
eyventualln:je . t“'/ , PEP Adku miejscowego Zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza uwaga zostala czesciowo uwzgledniona.
neuwzglednienia tej uwagl, . planu Uwzglednienie uwagi skutkowato konieczno$cia wprowadzenia zmiany do tekstu
b) wykreslenie § 7 pkt 2 lit. b Projektu d | risie:
MPZP oraz: zagospodarowa planu w zakresie: . ‘ N ‘
d S bud ., nia 1. wykreslenia § 7 pkt 2 lit. b projektu miejscowego planu zagospodarowanial
I_< 1(.)p us.z'cgeme oWy d b przestrzennego przestrzennego,
rr?rll]'ae'lszzi:g ilizegf)((:)zglvrfj 9 Shediiey i Przeznaczenie w ustaleniach  |2. zmiany 2. zmiany ustalen planu w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw|
i lJakJ p W’a dzania wéd projektu planu: ustalen planu Uwaca Ui infrastruktury technicznej w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych
0 adz ath ° piro rizlto 0 gh dziatka nr 18/2 znajduje sig w zakresie niem;gvz ledniona nieuwz, ]gdniona i roztopowych,
zelljniecwyszczon ok rocri)ul?t,a}llmi W terenie zabudowy ustugowej |modernizacji, - zakregsige‘ W Zaflg(risie' 3. wprowadzenia dla terenu 1U maksymalnego wskaznika intensywnosci
or anign mi g ropo Izx:hodn mi omaczonym synibolem 1U  [rozbudewy | 1. Ustalenia 1. Ustalenia zabudowy - 1,5
; Iiineralr?ym’i do ciqg(r'))wp kanalizzcji z przezna.czer}ie?n‘] pod ustugi bUdOW}f rr;aksymalnego mai<syma1nego 4. wprowadzenia maksymalnej wysokosci zabudowy nie przekraczajacej
deszczowej, do wéd otwartych i do ] meuc_lqzl‘lwe.. ) §ystemow kil wskaznika 15 metréw na okreslonym w planie fragmencie terenu 1U — jako dominanty|
e & ’ b dni Dziatka nr Fragmenty dziatki znajduja si¢ [infrastruktury A—- intensywnosci wysokosciowej.
4. | 21.03.2017 Mirostaw Karolak ue;me o dni uprze rll(legq 18/2 obreb ponadto w granicach terenéw:  [technicznej w b dg _5 zabu dz), 5
podezyszczenia, zgodnie z warunkami 5 1, 1KDG — drogi publicznej klasy [odniesieniu do Wy Wy

okreslonymi w przepisach odrebnych z
zakresu prawa wodnego,

- dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych
bezposrednio do ziemi na dzialce
budowlanej, w ramach ogélnych

ustalen dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
istniejacych ~ sieci  infrastruktury
techniczne;j.

2.Wniosek 0 ustalenie diaj

[Nieruchomos$ci parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 2,0

- maksymalng wysokos¢ zabudowy nie
przekraczajacg 15 metréw.

gléwnej,
2KDL - drogi publicznej klasy
lokalne;j,
12KDD - drogi publicznej klasy
dojazdowe;j.

odprowadzania
wod
opadowych

i roztopowych,
3. zwigkszenia
maksymalnej
wysokosci
zabudowy do
I5mdla
fragmentu
obszaru 1U

4.
podwyzszenia
maksymalnego
wskaznika
intensywnosci
zabudowy z 1
do 1,5

. Ustalenia
maksymalnej
wysokosci
zabudowy 15 m na
catym terenie 1U.

2. Ustalenia
maksymalnej
wysokosci

zabudowy 15 m na

calym terenie 1U.

Uwage uwzgledniono czgsciowo w zakresie podwyzszenia maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy z 1 do 1,5.

[Nie uwzglednia si¢ wnioskowanego w tresci uwagi podwyzszenia tego wskaznika do 2 ze
wzgledu na fakt, ze takie ustalenie planu umozliwiloby realizacje zabudowy, ktéra ze
wzgledu na swoja kubaturg stanowitaby dominantg przestrzenna, zbyt kontrastujaca ze
skalg zabudowy znajdujacej si¢ w obrebie ewidencyjnym 05-12.

Z tego samego powodu nie uwzglednia si¢ w planie podwyzszenia maksymalnej wysokosci
zabudowy do 15 m na calym terenie 1U. Wprowadza si¢ taka mozliwosé jedynie dla
fragmentu terenu 1U polozonego w rejonie skrzyzowania Al. Pilsudskiego z ul. Szpitalna.
Zabudowa o maksymalnej wysokosci 15 m, ktéra moglaby powstaé na tym fragmencie
terenu 1U moglaby stanowi¢ dominant¢ wysokosciowa, ktdrej usytuowanie byloby|
uzasadnione przestrzennie z racji wyeksponowania calego zespolu zabudowy od strony|
Al Pilsudskiego.




Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zalacznik nr 2

Nazwns!m Imie, Ozpaczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaty
Data nazwa junostki nierucho- Ustalenia projektu planu T Nr LVII/483/2018
Lp. wplywu organizcyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktorej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy P & 2 dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zglszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Sktadajaca uwage wnosi o:
1. Usunigcie z projektu  planu Uwaga jest nieuwzgledniona.
wszystkich ~ zapisow  dotyczacych
projektowanego ciagu 1KPJ jako 3. Niewielki fragment dziatki nr 98 jest przeznaczony pod teren drogi publicznej lokalnej
terenu publicznego ciagu pieszo- ozn. symbolem 2KDL, stanowigc poszerzenie istniejacej ul. Szpitalnej. Zaprojektowane
jezdnego pomiedzy planem miejscowym poszerzenie ul. Szpitalnej uwzglednia istniejace zagospodarowan?e
ul. Klucznikowska a Szpitalng oraz terenu. W usta'ler_ue}f:h planu miejscowego —przyjeto ‘g?neralnq 'zasz.idq _sytuowania
sprzeciw  przeciwko powstaniu n.lepfzekraczah}ej hr}n zabudowy w odleg.losm 5 m od !mn. rozgraniczajgcej z terenami
omawianego ciggu. Lokalizacja ciagu ciggéw komunikacyjnych. Na obszarze objetym planem istniejg co prawda wyjatki od tej

. 2 L ; zasady, lecz wynikajg one z istniejgcego zagospodarowania terenu. W przypadku terern
e 'be;d21e spefniata wafunkow bedgcego przedmiotem uwagi taka sytuacja nie wystegpuje, w terenie tym nie wystep
technicznych okreslonych abudowa.
w obowigzujacych przepisach. Jest to
teren prywatny. 4. Usuniecie z projektu planu zapiséw dotyczacych sciekow i kanalizacji na terenie dziatki
2. Usuniecie z proponowanego 98 (13MNU) w ciggu 1KPJ jako publicznego terenu ciagu pieszo-jezdnego wzdluz calej
projektu planu dotyczacego dlugosci nie jest mozliwe z uwagi na fakt, ze we wszystkich wyznaczonych w p]ani.e
proponowanej linii rozgraniczajacej terenaf:h .dréfg 'dgpuszczor’lo. lokalizacje sieci .i ur'za.;dzeﬁ infrastruktury technicznej.
zabudowy od strony ciagu pieszo Lokallzaqa.swm i urzadzen mfras.trukt_uxy tC.ChII.ICZI.le_] jest mo‘zhyva takze na pozostalych
iezdnego wzdhuz dziatki ograniczenia terenach objetych planem, stad wiec nie znajduje si¢ uzasadnienia dla wylgczenia terenu

A . i g dziatki nr 98 w czesci projektowanej pod publiczny ciag pieszo-jezdny z ustalefi planu
5 metr(?w pray oznakowan'lu _dzn}ﬂg umozliwiajacych np. lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy przy tym zwrdcic
nr 98 1 zmiang na wstawienie 11n1¥ uwage, ze przyjeta zasada docelowego odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej
rozgraniczajqcej w odlegtosci Przeznaczenie w ustaleniach jest ustaleniem planu wynikajacym z potrzeb ochrony srodowiska, w tym zwigzanych
5 metréw od linii granicy dziaki. projektu planu: z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach giéwnego zbiornika wod
3. Usuniecie z projektu planu dziatka nr 98 cze$ciowo znajduje sig podziemnych GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy).
dotyczacego  proponowanej linii w terenie ozn. symbolem 13MNU Odprowadzanie $cickow do zbiornikéw bezodplywowych jest rozwigzaniem
rozgraniczajacej zabudowy od strony, przeznaczonym pod zabudowe tymezasowym, obow'iq;ujqcym do czasu rea.lizacji siecfi !(analizacji sanitamej3 co wyni}(a}
2KDL, ulicy Szpitalnej przy|dziatka nr 98| mieszkaniowa jednorodzinng lub Do U Pezposgidmo z p.rzep}llsol\)v aJI“tJ 5 l;sgzligvy z dm; 518 wrzesnia 1996r., 0 utrzymaniu czystosci
5. | 21.03.2017 Ewa Wysocka oznakowaniu dziatki nr 98 (13MNU)| obreb 5-12 |ustug nieucigzliwych, cz¢sciowo na nieuwzgﬁ; gdniona nicuwzvgvli;gdz:]iona i porzqdionw gminiach (De. 1, 2 bex POE: zpbin. zm.)

1 Zindne d wEAwIenie 11{"? te:renle oz1. symtfolemllKPJ 5. Usuniecie z projektu planu ustalenia dotyczacego lokalizacji na jednej dzialce

rozgraniczajgcej w odlegtosci publicznego ciagu pieszo-jezdnego budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnegn

5 metréw od linii granicy dziatki.

4. Wykreslenie z projektu planu
dotyczacych $ciekow i kanalizacji nal
terenie dziatki 98 (13MNU) w ciagu
1kpj jako publicznego terenu ciagu
pieszo-jezdnego wzdtuz catej dugosci
usuniecie  zapisu oraz  sprzeciw
przeciwko zaprojektowaniu
i powstaniu $ciekéw i kanalizacji.
5. Usuniecie z projektu planu
dotyczacego zapisu na jednej dzialce

budowlanej  lokalizacje  jednego
wolnostojacego budynku
mieszkalnego, a w  przypadku

zabudowy jednorodzinnej szeregowej
lub blizniaczej nie wigcej niz jednego
segmentu,

6. Wykreslenie z projektu planu
zapisu ciggu 1 KPJ jako terenu
publicznego ciagu pieszo jezdnego

pomiedzy ul. Klucznikowska,
a Szpitalng wraz ze wszystkimi
zapisami  odno$nie  dopuszczenia

lokalizacji ciagu, sieci i urzadzen

oraz czg$ciowo w terenie ozn.
symbolem 2KDL drogi publicznej
klasy lokalne;j.

a w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej nie wigcej niz jedn
segmentu nie jest mozliwe, poniewaz zapis ten wynika z ustalen Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwala
INr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z art.
15 ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.), burmistrz miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami
studium.

7. Realizacja zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu moze wiazac sig
z wycinka drzew. Ochrona istniejacego drzewostanu w tym zakresie podlega przepisom
odrebnym.

1, 2, 6. Teren 1KPJ zostal w projekcie planu wyznaczony na dzialce nr 98 (wzdluz jej
wschodniej granicy) jako publiczny ciag pieszo-jezdnego o szerokosci 6m
w liniach rozgraniczajacych. Ciag ten zostal zaprojektowany z uwagi na koniecznos¢
potaczenia ul. Klucznikowskiej z ul. Szpitalna. Ul. Klucznikowska jest waznym elementem
istniejgcego ukladu komunikacyjnego w obszarze objgtym opracowaniem, nie ma
natomiast usankcjonowanego prawnie polaczenia z ul. Szpitalng, cho¢ polaczenie to
funkcjonuje w terenie. Funkcjonowanie ul. Klucznikowskiej jako lgcznika ul. Szpitalnej
z ul. Lesng shuzy¢ bedzie interesowi spolecznemu réwniez pod wzglgdem zwigkszenia
bezpieczenstwa komunikacyjnego.
Projekt planu zaklada doprowadzenie do poprawnosci ukladu komunikacyjnego
obstugujacego istniejaca i projektowang zabudowe. W przedmiotowym projekcie planu
przyjeto zasade budowania potgczen ulic. Polaczenia te, a w szczegdInosci polaczenia drog

lokalnych ul. Lesnej i ul. Szpitalnej publicznymi ciaggami komunikacyjnymi stuzy¢ majg
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Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki
zalacznik nr 2

Nazwisko i imig, Oz_naczenie . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaty
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi Nr LVI/483/2018
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktdrej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
infrastruktury  technicznej wraz, usprawnieniu ruchu drogowego w obszarze objgtym opracowaniem biorgc pod uwage
z zadaniem usunigcia tego zapisu rowniez mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej w terenach MNU.
7z tabeli. Wyznaczenie terenu 1KPJ nie stanowi naruszenia przepisdw odrgbnych, w tym
7. Objecie ochrona przed wycinka Rongrzqdzen_ia Ministrg Infrastrukt.ury z dnia 12‘ 'k'wietnia 2002r.‘, w sprawie warunkow
L p ; technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz.
istniejgcych drzew w ciggu pieszo- 1422)
jezdnym na dziatce nr 98. '
[Nie wyrazam zgody na w/w zapisy Przyjete w tym zakresie w projekcie planu rozwigzania dla terenu dziatki nr 98 sg celowe
s 5 s Zy)¢ p
w ramach projektu planu, nie widzac i uzasadnione. Rozwigzania te stuza uregulowaniu zasad ksztaltowania ladu
uzasadnienia dla takich propozycji przestrzennego oraz usprawnienia ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem.
e i wnosz¢ o zmiang¢ polegajaca na ich
S .
™ wykresleniu.
Kiad Uwaga jest nieuwzgledniona.
Sktadajaca uwage wnosi o:
1. Usunigcie 2z projektu planu 3. Niewielki fragment dzialki nr 98 jest przeznaczony pod teren drogi publicznej lokalnej
wszystkich  zapisow  dotyczacych ozn. symbolem 2KDL, stanowiac poszerzenie istniejacej ul. Szpitalnej. Zaprojektowane
projektowanego ciggu 1KPJ jako planem miejscowym poszerzenie ul. Szpitalnej uwzgl&;dnia istniejace zagospodarowan?e
terenu publicznego ciggu pieszo- tqrenu. w usta.ler‘liqf:h planu miejscoweg'o. przyjeto .g?nera]nq .zasz.ld<; ‘sytuowamg
iezdnego pomiedzy nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenami
1 Kl % ik Szpitalna o ciggéw komunikacyjnych. Na obszarze objetym planem istniejg co prawda wyjatki od tej
e S 4, a szpitaing P zasady, lecz wynikaja one z istniejacego zagospodarowania terenu. W przypadku terenu
k " Ja aceg p
SPIZeciv Przeciwke  pewsianiu bedacego przedmiotem uwagi taka sytuacja nie wystgpuje, w terenie tym nie wystepuje
omawgm;go crc;gu.hl I_.,o*kallzaqa c;(qgu zabudowa.
nie edzie spemiala warunkow
technicznych okreslonych 4. Usuniecie z projektu planu zapisow dotyczacych $ciekow i kanalizacji na terenie dzialki
W obowiazujacych przepisach. 98 (13MNU) w ciggu 1KPJ jako publicznego terenu ciagu pieszo-jezdnego wzdluz calej
Jest to teren prywatny. dlugosci nie jest mozliwe z uwagi na fakt, ze we wszystkich wyznaczonych w planie
2. Usuniecie z proponowanego terenach drég dopuszczono lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
p.rojek o fatiil —— Przeznaczenie w ustaleniach Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jest mozliwa takze na pozostalych
roponowane'p linii rozgraniczajacej projektu planu: terenach objetych plaqem, stad wigc pie znajduje si¢ ugasad_nienia dla wylaczenia terenu
,/ P il '31 ? J dzialka nr 98 czesciowo znajduje sie dzialki nr 98 w czesci projektowanej pod publiczny ciag pieszo-jezdny z ustalef planu
{\ ZEDUAOWY O 'str01'1y Clggn  pIeszo w terenie ozn. symbolem 13MNU umozliwiajacych np. lokalizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy przy tym zZwrocic
N jezdnego wzdiuz dzkla*kl ‘)‘grgnfc*zlfflla przeznaczonym pod zabudowe uwage, ze przyjt;ta zasada fiogelowego odprowadzania s'(?iekéw‘do kanalizacji s'anitarnej
5 me‘tTOW przy ozna Owanll} Zia lnr dziatka nr 98| mieszkaniowa jednorodzinng lub ljest usFaleplem planu wymkajqcym z potrzeb ochrony §rodow15¥ca, ' tym'zw1‘qzany(':h
6 21.03.2017 | Barbara Pawlick 98 1 zmian¢ na wstawienie linii brebiS-17 | ustisfiicasiazlinyel. czefciowona Uwaga Uwaga z polozeniem calego obszaru obj¢tego planem w granicach glownego zbiornika wod
) o arbara Fawlicka |, oraniczajacej w odleglosci| °°'¢ § nieuciaziiwych, czg n nieuwzgledniona nieuwzgledniona [podziemnych GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy).
£ Jace) g tereni bolem 1KPJ &e =
5 metréw od linii granicy dziaiki. erenie ozn. symbolem Odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodplywowych jest rozwigzaniem
3. Usuniecie z projektu planu publlczneg9 Ciggu pl::szo-J‘ezdnego tymczasodwym, obowiazujacym do czasu Bealizacji sieci kanglgigacji sanitarnej, co wynika
; . oraz Czgsclowo w terenie ozn. bezposrednio z przepiséw art. 5 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r., o utrzymaniu czystosci
;ic?ztg::r?fcii?qcejp ;(a)gﬁgg\\:;nz‘]d strl:xlll; symbolem 2KDL drogi publicznej i porzadku w gminach (Dz. U. z 2016r., poz. 250 z p6zn. zm.)
: . . klasy lokalne;j.
2KDL, l_ﬂ]cy _ Szpitalnej  przy| 5. Usunigcie z projektu planu ustalenia dotyczacego lokalizacji na jednej dzialce
oznakowaniu dziatki nr 98 (13MNU) budowlanej jednego wolnostojacego  budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
1 Zmlfinf; _ ma wstawienie llmf a w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej nie wiecej niz jednego
rozgraniczajacej w odleglosci segmentu nie jest mozliwe, poniewaz zapis ten wynika z ustalen Studium uwarunkowan
5 metréw od linii granicy dziatki. i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwalg
4. Wniosek o wykredlenie. i na INr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z art.
figurowanie w tabeli zapisu ciagu 15 ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
1KPJ jako terenu publicznego ciagu prz?s]t(rtzerllnym (_t.j_. Dz. U. z 201'6r.,. poz. 778 z iéz’n. zn_l.), t;}mnistrz mciasta sporzqdza}
. . . projekt planu miejscowego, zawierajagcy czgs¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami
pieszo jezdnego . pomiedzy ctudium.
ul. Klucznikowska a Szpitalng wraz ze
Wszystkimi' zap.isarr.lll ) odn(.)s'n‘ie‘ 7. Realizacja zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu moze wigzaé sig
dopuszczenia lokalizacji ciagu, sieci i z wycinka drzew. Ochrona istniejacego drzewostanu w tym zakresie podlega przepisom
. . . p
urzadzen infrastruktury technicznej. odrgbnym.
Sktadajaca uwage zada usuniecia tego
zapisu z tabeli. 1,2,6. Teren 1KPJ zostal w projekcie planu wyznaczony na dzialce nr 98 (wzdiuz jej
wschodniej granicy) jako publiczny ciag pieszo-jezdnego o szerokosci 6m
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Rozstrzygnigcie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zatacznik nr 2

Nazw1s!(o — Oz_naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaly
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018
Lp. wplywu organizcyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktorej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zghszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
5. WykreS$lenie z projektu planu w liniach rozgraniczajacych. Ciag ten zostal zaprojektowany z uwagi na konieczno$é
zapisu ciggu 1 KPJ jako terenu polaczenia ul. Klucznikowskiej z ul. Szpitalng. Ul Klucznikowska jest waznym elementem
publicznego ciagu pieszo jezdnego 1stnlej§cego uklafiu komumkacyjnego w obsz?rze obJe;tyn} opracowaniem, nie ma

omiedzy al Klucznikowska natomiast usankcjonowanego prawnie polaczenia z ul. Szpitalng, cho¢ polaczenie to
P . ) . S funkcjonuje w terenie. Funkcjonowanie ul. Klucznikowskiej jako lacznika ul. Szpitalnej
a Szpitalng wraz ze wszystkimi . Ay . X i . .
) . . . z ul. Les$ng stuzy¢ bgdzie interesowi spolecznemu réwniez pod wzgledem zwigkszenia
Zaplsaml o_dnosme_ 'do_puszczem'(,l bezpieczenstwa komunikacyjnego.
!okallzac_u Clagty Siecd 1 'urzqdzen Projekt planu zaklada doprowadzenie do poprawnosci ukladu komunikacyjnego
infrastruktury  technicznej wraz obstugujacego istniejacg i projektowang zabudowg. W przedmiotowym projekcie planul
z zadaniem usuniecia tego zapisu przyj¢to zasade budowania polgczen ulic. Polgczenia te, a w szczegdlnosci polaczenia drog|
z tabeli. lokalnych ul. Lesnej i ul. Szpitalnej publicznymi ciagami komunikacyjnymi stuzy¢ m
6. Objecie ochrong przed wycinkg usprawnieniu ruchu drogowego w obszarze objetym opracowaniem bioragc pod uwagg
istniejacych drzew w ciagu pieszo- réwniez mo'2liwos'é lokalizacji z.abudowy Lfs}ugowej w terenacl'} MNU.
jezdnym na dziatce nr 98 Wyznaczenie terenu 1KPJ nie stanowi naruszenia przepiséw odrgbnych, w tym
%\I' . d ’ / _ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r., w sprawie warunkow
wler:an‘:,z}l,:;l)zgrrrcl)j:lgt?l glar:lau vruvev vilcﬁ)zlqz technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz.
. . ¥ 1422).
uzasadnienia dla takich propozycji
i wnosz¢ o zmian¢ polegajaca na ich Przyjete w tym zakresie w projekcie planu rozwigzania dla terenu dziatki nr 98 sg celowe
wykresleniu. i uzasadnione. Rozwigzania te sluzg uregulowaniu zasad ksztaltowania 1ladu
przestrzennego oraz usprawnienia ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem.
Sktadajaca uwage wnosi 0 ) ) )
przeanalizowanie zasadnosci realizacji Uwaga jest nieuwzgledniona.
clagu ; p l?szo-']ezdnego. wn,OSI i Teren 1KPJ zostal w projekcie planu wyznaczony na dzialce nr 98 (wzdluz jej wschodniej
kreslenie z planu tych zapisow
Y yRIcs P ty p : granicy)  jako publiczny ciag  pieszo-jezdnego o szerokosci 6m
Sktadajgca Uwagg zwraca uwagg na w liniach rozgraniczajacych. Ciag ten zostal zaprojektowany z uwagi na konieczno$é
fakt, ze dziatki przy polaczenia ul. Klucznikowskiej z ul. Szpitalna. Ul. Klucznikowska jest waznym elementem
ul. Klucznikowskiej majg juz istniejacego ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym opracowaniem, nie ma
zapewniony dostep przez ciag natomiast usankcjonowanego prawnie polaczenia z ul. Szpitalng, cho¢ polaczenie to
komunikacyjny do potaczenia funkcjonuje w terenie. Funkcjonowanie ul. Klucznikowskiej jako tacznika ul. Szpitalnej
z ul. Szpitalna, co mam miejsce z ul. Lesng stuzy¢ bedzie interesowi spolecznemu réwniez pod wzglgdem zwigksze
’ . bezpieczenstwa komunikacyjnego.
oprzez zaproponowang Ww tymze . .
pr('}))'ekcie ulp Klljucznikm?vsk i tgro Przeznaczenie w ustaleniach Projekt planu zaklada doprowadzenie do poprawnosci ukladu komunikacyjnego
proj ) . a &9 projektu planu: obstugujacego istniejaca i projektowana zabudowe. W przedmiotowym projekcie planu
11KDD. Zostala juz zastosowana| . . S p ; Ao ; w3 e iy
da bud . " © i dziatka nr 98 czesciowo znajduje sie przyjeto zasadg budowania polaczen ulic. Polgczenia te, a w szczegdlnosci polaczenia drog
ZKalsa a " u (l)<\jva}n1a po qcz'e[llt ulicy w terenie ozn. symbolem 13MNU lokalnych ul. Lesnej i ul. Szpitalnej publicznymi ciggami komunikacyjnymi sluzyé maja
111123;[]131 %WS 1€], d P;OJSe (')twlane daialk og [Przeznaczonym pod  zabudowe u'spra'wplem.u'ruc!lru drogowsgo w obszarze oqut)_'m opracowaniem biorac pod uwagg
. 3 erwazego do ul. Szpl alnej|dziatka nr mieszkaniowa jednorodzinng lub Uwaga Uwaga rowniez mo'zllwosc lokalizacji z‘abudowy lfS{UgOWC_] w tercnacl} MNU.

7. | 21.03.2017 | BarbaraPawlicka [oraz Lesnej, nie ma wigc potrzeby| obrgb 5-12 + ieuciazliwych . nieuwzeledniona nieuwzeledniona Wyznaczenie terenu 1KPJ nie stanowi naruszenia przepisow odrgbnych, w tym
stosowania ciggu pieszo-jezdnego, aby - Ug_ nieucigzliiwych, CzgSclowo na g g Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r., w sprawie warunkéw
dodatkowo poprawi¢ bezpieczefistwo terenie  ozn.  symbolem 1KPJ technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz.
uchu drogoweeo publicznego ciggu pieszo-jezdnego 1422).

7 daniem g sgk{.a daiacei uwa oraz czgéciowo w terenie ozn.
lok r]u . . ‘]% dJ . hni gf symbolem 2KDL drogi publicznej Przyjete w tym zakresie w projekcie planu rozwigzania dla terenu dziatki nr 98 sa celowe
oxa lzaf:Ja CIa(gu.me gazie S? emiata klasy lokalne;. i uzasadnione. Rozwigzania te sluzg uregulowaniu zasad ksztaltowania ladu
warunkow ’Fech{ncznych okresl(?nych przestrzennego oraz usprawnienia uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem.
w obowigzujacych przel:?lsa.ch. INiewielki fragment dziatki nr 98 jest przeznaczony pod teren drogi publicznej lokalnej ozn.
Sktadajaca uwage wnosi o usunigcie z symbolem 2KDL, stanowigc poszerzenie istniejacej ul. Szpitalnej. Zaprojektowane planem
proponowanego projektu planu miejscowym poszerzenie ul. Szpitalnej uwzglgdnia istniejace zagospodarowanie terenu.
dotyczacego  proponowanej linii W ustaleniach planu miejscowego przyjeto generalng zasad¢ sytuowania nieprzekraczalnej
rozgraniczajacej zabudowy od strony linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenami ciaggéw
ciagu pieszo jezdnego wzdhuz dziatki komunik:_icy.jnych. Na qbgzarze objetym planem i§tniejq co prawda wyjatki od tej zasady,
: o % lecz wynikaja one z istniejacego zagospodarowania terenu. W przypadku terenu bgdacego
ograniczenia 3 metrow  przy przedmiotem uwagi taka sytuacja nie wystgpuje, w terenie tym nie wystgpuje zabudowa.
oznakowaniu oraz linii ’ ’
rozgraniczajqcej. Zab‘fdow_y ofj strony Usuniecie z projektu planu zapisow dotyczacych $ciekéw i kanalizacji na terenie dziatki
2KDL ul. Szpitalnej dziatki nr 98 98 (13MNU) w ciggu 1KPJ jako publicznego terenu ciggu pieszo-jezdnego wzdluz calej
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Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki

PR . Rozstrzygnigcie Burmistrza zatacznik nr 2
Nazw15¥(o e, Oz_naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaly
Data nazwa 'Jedno‘stlfl 3 . m’er‘uch(,)- . l}stalema p'ro'Jekt}l p'lanu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018 .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy : ; Uwagi
. . . z dnia 31 stycznia 2018 roku
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
i zmiane na wstawienie linii dlugosci nie jest mozliwe z uwagi na fakt, ze we wszystkich wyznaczonych w planie
rozgraniczajacej w odleglosci terenach drég dopuszczono lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
5 metréw od linii granicy dziaiki. Lokalizacjahsieci i urzadzen infrastruktury tephqiczpej jest mo.ilifva takze na pozostalych
Przekazanie informacii ter;nas:h objetych pllar!em, §tqd wige nie znajduqe si¢ u_zasad.mema' dla wquczema’ terenu
0 niewyrazanie zgody na kanalizacje lea%_lq nr ?8 w czesci prolekt(.)wax}ejipod pl'lbllg'zny ciag p{eszo-Je‘zdny z ustalen plgnH
) . umozliwiajacych np. lokalizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy przy tym zwrécié
or'az ° ) tym. ‘ze e wszy§cy uwage, ze przyjeta zasada docelowego odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej
mieszkaficy  okoliczni mieszkarcy jest ustaleniem planu wynikajacym z potrzeb ochrony $rodowiska, w tym zwiazanych
wyrazajg zgode na kanalizacje gdyz z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach gléwnego zbiornika wod
posiadaja ~ wilasne  zbiorniki na podziemnych GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy).
( nieczystosci — majac na wzgledzie Odprowadzanie $ciekow do zbiornikdw bezodplywowych jest rozwigzaniem
. takze drzewa, ktore sg na dzialce. tymczasowym, obowigzujacym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, co wynika
Ponadto nie mégiby by¢ mozliwy do !)ezpos'rednio z p.rzepiséw art. 5 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r., 0 utrzymaniu czystosci
zrealizowania punkt o ograniczeniu na i porzadku w gminach (Dz. U. z 2016r., poz. 250 z pdzn. zm.)
;zgﬁzjg SZIanglr?(;ls(ig};lcaengeg 10];22?123 psuniQCie z projektu pla}nu ustalenia dotyczacego loka.lizacji na jednej dz'ia}ce budc?wlanej
: . liednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
mieszkaniowego a W przypaqu a w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej nie wigcej niz jednego
zabudowy jednorodzinnej szeregowej segmentu nie jest mozliwe, poniewaz zapis ten wynika z ustalen Studium uwarunkowan
lub blizniaczej nie wiecej niz jednego i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwalg
segmentu. ; [Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z art.
Whniosek o wykreslenie zapisu ciggu 15 ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
1KPJ jako terenu publicznego ciagu przestrzennym (F.j‘. Dz U. z 201.6r.,' poz. 77§ z pozn. zrp.), burmistrz mia§ta spor;qdzg
pieszo jezdnego pomiedzy ptrl?éill(rtn planu miejscowego, zawierajacy czgs$é tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami
ul. Klucznikowska a Szpitalng wraz ze 0 )
WSZYStklml_ zapisamil odnos_me. Realizacja zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu moze wigzaé sie
dopuszczenia lokalizacji ciggu, sieci z wycinka drzew. Ochrona istniejacego drzewostanu w tym zakresie podlega przepisom
i urzadzen infrastruktury techniczne;j. odrebnym.
Sktadajaca uwage zada usuniecia tego
zapisu z tabeli. Wniosek o objecie
ochrona przed wycinka istniejacych
< drzew w ciggu pieszo-jezdnym na
- dzialce 98
Sktadajaca uwagg nie wyraza zgody na
w/w zapisy w ramach projektu planu,
nie widzac uzasadnienia dla takich
propozycji i wnoszg o zmiang
polegajaca na ich usunieciu.
Skiadajacy —uwage zwraca sie Przeznacz.enie w ustal.eniach Uwaga jest nieuwzgledniona.
z prosba o uwzglednienie linii| dziatka nr Dz {kpro_]ellét6u/3plan!1d. .. U iee isiciacer linii e . .. . .
8. ] 21.03.2017 | Radostaw Posnik [Sredniego napiecia przebiegajacej 126/3 IR I Zngjevje sig . wags | . Uwaga. Przeble_g Istiejace] linil elektroencrg_ety Gae) STEdhiCED Hapigen v.v}.’m].(a % tresel mapy
przez nieruchomosé nr 126/3 oraz obreb 5-12 w terenie l_lMNerezqaczonym POd nieuwzgledniona nieuwzgledniona zasad{nczeg, na ktorej spor;qdzony jest rysunel.( planu. _Jest to 'lmla istniejaca, ktorej
. . 1 . zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przebieg nie stanowi ustalenia planu, lecz stanowi wylacznie tre$é informacyjna.
nieruchomosci sasiadujacych.
Przeznaczenie w ustaleniach |Uwaga (Uwaga Uwaga 7 oodni is . - .
Sktadajacy uwage wnosi: projektu planu: uwzgledniona [nieuwzgledniona nieuwzgledniona Ugo nl]cdz.mz.s“zy gnigeiem Burmistrza uwaga zostalacagfciowa e A R,
1.W zakresie odprowadzania wod C . dziatki nr 31/1, 29/3, 174/1, 27/13.|w zakresie: w zakresie: w zakresie: wzgienienic uwagl §k'utkowalo konicoznodcig wprowadzenia zmiany do tekstu
. ) dziatki nr e S 8 p( . ‘ - i rysunku planu w zakresie:
Lux Home Macioch |opadowych i roz:copowych . 27/13. 29/3 32/1  znajduja sig w terenie|l. wykresl.ema 1. Ustalenia 1. Ustalenia 1. wykreslenia § 7 pkt 2 lit. b projektu MPZP,
Sp.j. ' a) 0 wykreslenie § 7 pkt 2 lit. b 3] /1”32 /1,’ zabudowy us&ugowg ozn. symbolerr?§7.pkt2 lit. b maksyn}alnego maksyrr}al.nego 2. zmiany ustaleri planu w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
9. | 21.03.2017 05-0?1 Zabki Projektu MPZP w ‘zakresw dot. 174/1 ZU z przeznaczeniem pod ustugi pr.OJ.ektu .wskazmka . _ wskaznika . infrastruktury technicznej w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych
ul. Lipowa 23 obszaru 2U, ewentualnie w przypadku cheek 519 nieuciazliwe. miejscowego [intensywnosci intensywnosci i roztopowych
nieuwzglednienia tej uwagi, ¢ Ponadto dziatka nr 32/1 znajduje si¢|planu zabudowy — 2 zabudowy — 2 i W dzeni ° dl T 5
. . . = : . . ] . prowadzenia dla terenu 2U maksymalnego wskaznika intensywnosci
b) o wykreslenie § 7 pkt 2 lit. b rowniez czeSciowo w terenie drogi |zagospodarowaf2. Ustalenia 2. Ustalenia A
Projektu MPZP oraz: publicznej klasy dojazdowej ozn. |nia maksymalnej maksymalne;j ’
symbolem 1KDD, a dziatka przestrzennego [wysokosci wysokosci




Rozstrzygnigcie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zalacznik nr 2

Nazw1s¥(o 1mie, O7jnaczeme . ) Miasta Marki w sprawie do Uchwaty
Data nazwa;ednc?stlfl ‘e . ne r‘uch(?- . I:Jstalema pE'O._]ektl’l p.l anu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018 .
Lp. wplywu organizucyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktorej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zglszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

- dopuszczenie budowy ciggow nr 174/1 cze$ciowo w terenie drogi [2. zmiany zabudowy 15 m zabudowy 15 m |Uwagg uwzgledniono czesciowo w zakresie podwyzszenia maksymalnego wskaznika
kanalizacji deszczowej o $rednicy nie publicznej klasy dojazdowe;j ustalen planu |w terenie 2U. w terenie 2U.  |intensywnosci zabudowy z 1 do 1,5. Nie uwzglednia si¢ wnioskowanego w tresci
mniejszej niz 300 mm, ozn. symbolem 12KDD w zakresie 3. zmniejszenia 3. zmniejszenia |uwagi podwyzszenia tego wskaznika do 2 ze wzgledu na fakt, ze takie ustalenie
- zakaz  odprowadzania = wod modernizacji, [szerokosci drogi szerokosci drogi |planu umozliwitoby realizacj¢ zabudowy, ktéra ze wzgledu na swoja kubature
opadowych i roztopowych rozbudowy i |dojazdowej IKDD dojazdowej 1KDD|stanowitaby dominant¢ przestrzenna, zbyt kontrastujaca ze skalg zabudowy
zanieczyszczonych produktami budowy do 7,6 m. do 7,6 m. znajdujacej si¢ w obrebie ewidencyjnym 05-12.
organicznymi, ropopochodnymi systemow Z tego samego powodu nie uwzglgdnia si¢ w planie podwyzszenia maksymalnej wysokosci
i mineralnymi do ciggéw kanalizacji infrastruktury zabudowy do 15 m na terenie 2U.

deszczowej, do wdd otwartych i do
ziemi bez uprzedniego|
podczyszczenia, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego,

- dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych
bezposrednio do ziemi na dzialce
budowlanej, w ramach og6lnych

ustalen dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
istniejagcych ~ sieci  infrastruktury|
techniczne;j.

2.Wniosek 0 ustalenie dla

[Nieruchomosci parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 2,0

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie
przekraczajaca 15 metréw.

3. Wniosek o ustalenie szerokosci

6 metréw dla ulicy 1KDD|
(pozostawienie ul. Podkomorzego
w obecnej szerokosci).

Dodatkowo do tresci ww. uwagi

w dniu 23.03.2017r., wniesiono prosbe
0 sprostowanie oczywistych omylek
pisarskich w tym o zmian¢ brzmienial
zdan widniejacych na stronie 5 tj.:

1),,Jednakze rozpatrujac bezposrednie
sasiedztwo z bardzo wysokim
budynkiem 4-5 kondygnacji
(po przeciwnej stronie ul. Szkolnej)
zabudowa 3-4 kondygnacyjna (min. 15
m) bedzie odpowiednia” na ,,Jednakze
rozpatrujagc bezposrednie sgsiedztwo
z bardzo wysokim budynkiem 4-5
kondygnacji (po przeciwnej stronie

ul.  Szpitalnej) zabudowa 3-4
kondygnacyjna (min. 15 m) bedzie
odpowiednia”.

2) ,,Wnosze o ustalenie szerokosci

6 metrow dla ulicy 1KDD

technicznej w
odniesieniu do
odprowadzania
waod
opadowych

i roztopowych,
3.
podwyzszenia
maksymalnego
wskaznika
intensywnosci
zabudowy z 1
do 1,5

INie uwzglednia sig uwagi dotyczacej zmniejszenia szerokosci drogi dojazdowej 1KDD -~
7,6 m. Droga 1KDD ul. Podkomorzego ma ustalong w planie szerokosé¢ w liniach /
rozgraniczajacych zmienna od 10 do 10,8 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu. Droga ta na najwigkszym odcinku biegnie zgodnie z istniejgcymi podzialami
geodezyjnymi, jedynie w sgsiedztwie fragmentu terenu 2U jest poszerzona kosztem dziatki
nr 32/1, o ktérej mowa w tresci uwagi. Zmniejszenie szerokosci pasa drogowego na tym
odcinku nie jest celowe biorac pod uwage konieczno$é zapewnienia jednolitej szerokosci
drogi publicznej 1KDD na calej jej diugodci. Zapewnienie wymaganych normatywnych
parametrow tej drogi jest istotne biorgc pod uwage zwlaszcza sasiedztwo z terenem
zabudowy 2U i koniecznos$¢ zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej dla funkcji
ustlugowej, zwlaszcza w kontekscie wnioskowanego w tresci uwagi zwigkszenia
intensywno$ci zabudowy w tym terenie, (w tym takze umozliwienia realizacji
podpiwniczen, co bylo przedmiotem uwzglgdnionej uwagi zlozonej podczas pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.)
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Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki
zalgcznik nr 2

Dat Nazw1s¥<c:il m}(;f.’ Ozpaczsme Ustaleiti - i ] Miasta Marki w sprawie do Uchwaty
ata PR JEDTIE DA 2 . muerueno- -stajenia projextu p anu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018 .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy - - Uwagi
. . . z dnia 31 stycznia 2018 roku
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
(pozostawienie ul. Podkomorzego
w obecnej szerokosci)” na zdanie:
,»,Wnosze o ustalenie szerokosci 7,6
metra dla ulicy 1KDD (pozostawienie
ul. Podkomorzego w  obecnej
szerokos$ci)”.
C
UWAGI Z TRZECIEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
Trzecie wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 26 lipca 2017 roku do 25sierpnia 2017 roku
Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki
S s . Rozstrzygnigcie Burmistrza zalacznik nr 2
Nazwisko i imieg, Oznaczenie SUZygnies . 2
Dat - ednostki eruch Ustaleni ekt ol Miasta Marki w sprawie do Uchwaly
ata nazwa jednost ‘e . mierucho- e CUTE P gl S8 p et rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018 ;
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktorej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy : . Uwagi
. ; ; ! z dnia 31 stycznia 2018 roku
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Skiadajacy uwage wnosza o: ) Ustalenia projeltai plant ) Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza uwagg uwzglgdniono czgsciowo w zakresie czgscei
Q ' 1. Odnosnie paragrafu 14 pkt. 5 i 6: § sl4hc:§vaf§:resfablizfsad i] ws:lzmé(zoe‘z tresci wymienionych w pkt 1 tzn. w zakresie umozliwienia lokalizacji ogrodzen azurowych
O rozszerzenic zapisbw w taki ert(lamow ych oraz ogrodzeii: A o przeswicie nie mniejszym niz 10% i wysokosci od poziomu terenu do najwyzszego
sposéb, aby wszystkie tereny D. (..., punktu ogrodzenia nie wigkszej niz 2,2 m w linii rozgraniczajacej terenow 3MN i 17MNU
sgsiadujace z terenami ustugowymi 2). (.....), Uf"’?ga z terenem 1KDD.
1U i 2U, réwniez tereny posrednio 3). ustala si¢ lokalizacjg ogrodzef od] CZgSCIOWO ) ) Wnioskowanego w tresci uwagi dalszego rozszerzenia zapisdw planu w taki sposdb, aby
sgsiadujace (tj. poprzez drogg) mialy strony frontu dziatki budowlanej zgodnie uwzgle;dmpna Uwaga czgsciowo Uwaga czgSciowo |y ystkie tereny sasiadujace z terenami ustugowymi 1U i 2U, mialy dopuszczona
dopuszczong mozliwosé lokalizacji z liniami rozgraniczajgcymi drég| w zakresie: | nieuwzglgdniona nieuwzgledniona |y651iwosé lokalizacji takich ogrodzen nie uwzglednia sie. Nie uznaje sie potrzeby
ogrodzen azurowych o przeswicie nie wyznaczonych planem, czgdei tresci w zakresie w zakresie wprowadzania do tresci planu takich ustalen, poniewaz lokalizacja ww. ogrodzen jest juz
mniejszym niz 10% i wysokosci od| Tresé uwagi [4). dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen|wymienionych| —czesci tresci czesci tresei ; . o L
pogion. terenn. de mabwyssaess| odnes s ds |lokalizowanyali w linii sozgraicEalce wy okt ly wylfﬁenionych wyngiienionych w planie dopuszczona w linii rozgraniczajacej terenu 1IMNU z terenem 1U i terenu 1MN
Eevsatal Bal K punktu ogrodzenia nie wigkszej nizf  ustalen  [terenu: arazw calodel wkt] . z terenem 2U.
10 14.09.2017 rzl)j n(; Cha;n ?{Zs . 2,2 m. Powyzsze powinno dotyczy¢| tekstowych |a) w glab  dzialki budowlanej akresie p todei p todei Uwage uwzgledniono tez w calosci w zakresie tresci wymienionych w uwadze: w pkt 2,
: e ° oms co najmniej terendow 2U| planubez |w  miejscach  sytuowania  bram W zakre Nt OS(EI . kil OS(EI . |wpkt3, wpktd, wpkt5.
sgsiadujacego z 17MNU i 3MN. wskazywania [wjazdowych, tresci " w zak‘re51.e tres}cl:l w zak.res1'e tres}sl
. konkretnych [b) w przypadku koniecznosci ominigeiaf WYMICNIONych | - wymienionyc WYMIENONYCR 1561 nie uwzglednia si¢ w zakresie wymienionym w pkt 6 i 7 tzn. w zakresie szerokosci
2. Odnosnie paragrafu 14 pkt. 6. nrdzialek [istniejacych przeszkéd (np. drzew, W uwadze: w uwadze: w uwadze: : . . . . . . .
urzadzen infrastruktury technicznej itp), w pkt 2 w pkt 6 w pkt 6 frontow dzialek ustalonych w planie. Kwestionowane w tresci uwagi ustalenia projektu
Zapis punktu sugeruje koniecznosé ¢) do linii elewacji uslug nieuciazliwych|  w pkt 3 w pkt 7 w pkt 7 planu dotyczace za malej szerokosci frontu dzialki dotycza parametréw dzialki powstalej
budowy opisanych ogrodzen réwnieZ od strony drog, w pkt 4 w wyniku scalania i podzialdw nieruchomosci. Ustalenia planu, ktérych dotyczy tresé
pomi¢dzy poszczegdlnymi dziatkami 5). ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen od uwagi odnoszg si¢ do szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
) : | Stie wy. g ; w pkt 5 4
(terenapu) np. 17MNU i 3MN. strony drog publl.cznych od poziomu objetych planem miejscowym. Ustalenia te okreslajg parametry dzialek uzyskiwanych w
cslkladajacy Jwage Vr(rtloizﬁ bO ferem ‘do. Najwyzszego punktu wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, w szczegélnosci minimalnych lub
woylig.ez'?gzocv)vl?r r;lsehzvvlvz ppuunnk'? d;:)t,yzc;z;l g)gr odz;;;(;ne “:)lgr(;gz:f:z Liirg;owych maksymalnych szerokosci frontéw dzialek, ich powierzchni oraz kata polozenia granic
tylko ogrodzen od strony drég 5 .przes’ wicie nie mniejszym niz 50%, dzialek w stosunku do pasa slrogowego. Ustalenia planu zgodnie z zapisami studium
publicznych. przy czym procent ten nalezy liczyé dopuszczaja mozliwos¢ lokalizacji w terenach MN i MNU zabudowy mieszkaniowej
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Rozstrzygnigcie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki

zalacznik nr 2

Nazwiskiimie, Oznaczenie . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaty
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018
wplywu organizucyjnej Tre$¢ uwagi mosci, ktorej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zghszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
kazdorazowo dla powierzchni szeregowej. Dopuszczenie realizacji tej zabudowy w planie wynika tez z analizy

3. Odnosnie paragrafu 15 pkt 3 ppkt. 2) ogrodzenia ~ mierzonej  pomigdzy istniejgcego sposobu zabudowy i uzytkowania terenu, poniewaz zabudowa szeregowa
h). poszczeg(.')lny mi' slupk?mi wystepuje w obszarze objetym opracowaniem.
W . ; : ogro@zen.l.o wymi, & dqpuszczemem Przyjete w planie parametry dzialki powstalej w wyniku scalania i podzialow

wylozonym planie brakuje lokalizacji ogrodzen azurowych o : s ; : i .

zapiséw uwag, ktore  zostaly brzeéwicie nie mniejszym niz 10% i nieruchomosci, w tym zakwestionowane przez skladajacych uwagg szerokosci frontow
uwzglednione ~ w  dokumencie wysoko$ci od poziomu terenu do dzialek, uwzgledniaja mozliwo$¢ realizacji zabudowy szeregowej.
~Wykaz uwag wniesionych do najwyzszego punktu ogrodzenia nie Nalezy przy tym wskaza¢, ze kwestionowane szerokosci frontéw dzialek nie sa jedynym
wylozonego po raz drugi do wigkszej niz 2,20 m w linii parametrem, ktdry nalezy spelni¢ przy scaleniu i podziale nieruchomosci, poniewaz
pu.b!icznego wgladu  projektu rozgraniczajgcej terenu 1IMNU z terenem wydzielona dziatka musi réwniez posiada¢ wymagana, okreslong w planie powierzchnie.
MIEJSCOWELO planu 1U i terenu 1MN z terenem 2U, Plan zawiera ponadto inne ograniczenia dla zbyt duzej intensywnosci zabudowy takie j-
zagospodargwama PLZESIZENIIcE0 Rozdzial 3 dopuszczenie realizacji nie wigcej niz 5 segmentow w jednym ciggu
osiedla lesna dla obrgbu 5-12

Ustalenia szczegélowe w zabudowie szeregowej oraz ustalenia w zakresie intensywnosci zabudowy, maksymalnej

wielkosci powierzchni zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie

polozonego w Markach zlozonych do
dnia 21.03.2017" Zalacznik do

zarzadzenia Burmistrza Miasta Marki § . 15'. . .1' Dla ‘erindw  ushig czynnej.
nr 0050.42.2017 z dnia 10.04.2017. mienmnlieysh  mameEh

Skiadajacy uwage wnosza o wpisanie| ryfuln ku. ‘planu symbolami 1, 2U

w projekcie planu (tereny od 1IMNU USRASle . .

do 19MNU) dla  budynkéw 1) p‘rzezpa.c?eme terenu - ustugi

gospodarczych,  garazowych i nieucigzliwe,

glraEEwe-gosiudaeayEh 2)  Zasady ksztaltowania

mozliwosci uksztaltowania polaci

zabudowy oraz wskazniki

dachowych w formie — dachy plaskie, .
zagospodarowania terenu:

dwu lub wielospadowe o kacie

nachylenia 10 do 45°. " ; ;
a) minimalna powierzchnia nowo

wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 500 m?, z dopuszczeniem
wydzielenia dziatki budowlanej
0 mniejszej powierzchni:

4. Odnosnie § 15: pkt 1 ppkt 2) a) oraz|
pkt. 2 ppkt 3) c) oraz pkt 3 ppkt 2) c).

§k1adaj:;:3'anicze;1ivgag¢ moz‘l’;ﬂv‘fs,zc*; - dla lokalizacji urzadzen i obiektow
wydzielania dzialek mnigjszych niz| lngaSéruktuw :iec_hn(ljcznej,
okreslone odpowiednio - dla dojscia 1 dojazdu,

- dla powigkszenia sgsiedniej dziatki
budowlanej,

- przy podziale dokonywanym zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
w planie,

w przedmiotowym paragrafie. Prosb
0 usuni¢cie zapisbw o mozliwosci
wydzielania dzialek dla dojscia
i dojazdu.

5. Odnosnie §15: pkt 1 ppkt 2) a) oraz|

pkt. 2 ppkt 3) ¢) oraz pkt 3 ppkt 2) o). 2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

ljednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMN, 2MN, 3MN,

Skiadajgc uwa WNOSZ

0 Jc?gilaniczenie * mozliwos'c? 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MI.\J’ IMN,
wydzielania dzialek mniejszych niz 10MN, 11MN, IZMN ustala sig:
olredlone odpowiednio 1)  przeznaczenie terenu -

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) ()

3) zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

w przedmiotowym paragrafie. Prosbal
0 usuniecie zapisow o mozliwosci
wydzielania dziatek dla lokalizacji
urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

6. Wniosek o zapisanie w planie

ograniczenia dotyczacego nowo

wydzielanych dzialek w zakresie a)  budynki sleaskalna
minimalnej szerokosci frontu dziatki jednorodzinne w  formie
od drogi publicznej. Minimalnal wolnostojacej,  blizniaczej
szeroko§¢ frontu dziatki od drogi i szeregowej,
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Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki
zalacznik nr 2

Nazw1s}<o ! 1mig, Oz.naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaly
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018
Lp. wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzglgdniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

publicznej 2KDL oraz 1KDL
powinna wynosié¢ nie mniej niz 15 m.

Whiosek o usunigcie z projektu planu
zapisow dopuszczajgcych minimalna|
szerokos¢ frontu dziatki 7m dla‘
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, szeregowe;j.
Szerokos¢ ta powinna by¢ okreslona
na minimum 10m.

b)  minimalna powierzchnial
nowo wydzielonej dzialki
budowlanej nie mniejsza niz:

- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej
ljednorodzinne;j blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j szeregowej,
z zastrzezeniem lit. ¢
c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki
budowlanej o powierzchni mniejszej
niz okreslona w lit. b:
- dla lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej,
- dla dojscia i dojazdu,
- dla powigkszenia sasiedniej dzialki
budowlane;j,
- przy podziale dokonywanym zgodnie]
z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
w planie,
3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug nieucigzliwych
oznaczonych na  rysunku  plany
symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU,
4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU,
9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU,
I3MNU, 14MNU, I5MNU, 16MNU,
17MNU ustala sig:

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne
w formie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej,
b) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dzialki budowlanej nie
mniejsza niz:
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej
ljednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,
- 500 m? dla zabudowy ushugowe;j,
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych,
z zastrzezeniem lit. c,
c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki
budowlanej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w lit. b:
- dla lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej,
- dla dojscia i dojazdu,
- dla powigkszenia sasiedniej dzialki

budowlane;j,
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Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zatacznik nr 2

Nazw1s}m mmie, Oznaczenie . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaty
Data nazwa .Jednc.)stlfl 5 . m’er.uchc’)- ' Ustalema p,rorlektEl p}anu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018 '
Lp. wptywu organiucyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomodci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zghszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
- przy podziale dokonywanym zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
w planie,
h) uksztaltowanie potaci dachowych:
- dla  budynkéw  mieszkalnych
i ustugowych - dachy plaskie, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 10°
do 45°,
- dla budynkéw  gospodarczych,
garazowych i garazowo-gospodarczych -
dachy jednospadowe lub dwuspadowe
0 kacie nachylenia do 30°,
4) W zakresie warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci:
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz:
- 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j blizniaczej,
- 7 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,
- 15 m dla zabudowy uslugowe;j,
- 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.
. . Ustalenia projektu planu
Skiadajacy uwage WIOsl 0: . § 14. W zakresie zasad i warunkow ; - . : 5 : w
1. Odnosnie paragrafu 14 pkt. 5 i 6: sytiowsnis tblic 1§ madzen Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza uwagg uwzglgdniono czgsciowo w zakresie czgsci
) » . ; reklamowych oraz ogrodzei: tresci wymienionych w pkt 1 tzn. w zakresie umozliwienia lokalizacji ogrodzen azurowych
Rozszerzenie zapisow Wta_‘kl SPOSOb’ D.C...) 0 przeswicie nie mniejszym niz 10% i wysokosci od poziomu terenu do najwyzszego
aby wsz_ystkle tereny .sqsmdugqce 4 2.(.enn)s punktu ogrodzenia nie wigkszej niz 2,2 m w linii rozgraniczajacej terenow 3MN i 17MNU
terenami uslugowymi 1U i 2U, ‘ I1KDD
rowniez tereny posrednio sasiadujace 3). ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzen od Uwagea s ’ i s : - : -
(.  poprzez  drogg)  mialy strony frontu dzialki budowlanej wag Wnioskowanego w tresci uwagi dalszego rozszerzenia zapiséw planu w taki sposéb, aby
dopuszczong mozliwosé lok'fllizac.ji zg0dnie z liniami rozgraniczajacymi CZfPSClO‘fVO Uwaga czesciowo Uwaga cze$ciowo wszystkie tereny sgsiadujgce z terenami ustugowymi 1U i 2U, mialy dopuszczong
ogrodzen azurowych o przeswicie nie drog wyznaczonych planem, uwzgl@dnlpna nieuwzgledniona nieuwzgledniona |[MoZliwos¢ lokalizacji takich ogrodzen nie uwzglednia si¢. Nie uznaje si¢ potrzeby
mni_ejszym niz 10%; i WYS_OkOS'Ci od 4). dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen| W Z,a]frteSlF:_ w zakresie w zakresie wprowadzania do tresci planu takich ustalen, poniewaz lokalizacja ww. ogrodzen jest juz,
poziomu terenu do najwyzszego lizowanvch w linii rozeraniczajacej| C€Z€SCl tresci ot e h Fow g e : s T :
bunktu ogrodzenia mie wickszej mi Tres’(:_quagi 1:::] LZ;O any 0zg jacej ormieienssh czqsg Fresmh czqsg Fresmh ;vtgrl:;lzn d;)lpjuszczona w linii rozgraniczajacej terenu 1IMNU z terenem 1U i terenu 1MN
2,2 m. Powyzsze powinno dotyczyé| odnosisi¢do |y glab  dzialki budowlanej|  wpkt 1 WYIMIEIONYC wymienionyc C ] . . o ‘
najmniej terendw 2U|  ustalen o . , . w pkt 1 w pkt 1 Uwage uwzgledniono tez w calosci w zakresie tresci wymienionych w uwadze: w pkt 2,
co  na ] : w  miejscach  sytuowania  bram| oraz w calosci tosci tosci  [w pkt 3, wpkt 4, w pkt 5
11. | 13.09.2017 | GrzegorzKalinowski spsiadujacego z 17MNU i 3MN. tekstawych wjazdowych, w zakresie At £ Osc,l . iy Osc,l . PRl WPRUL WP
planubez )\ przypadku koniecznosci ominiecia tredei w zakresie tresci w zakresie tresci
2. Odnosnie paragrafu 14 pkt 6. wskazywania istniejgcych przeszkéd (np. drzew, - B wymienionych wymienionych [Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie wymienionym w pkt 6 i 7 tzn. w zakresie szerokosci
Zapi Ktu ‘e koni | konkretnych |70 476 infrastruktury technicznej itp), wzvmlis‘?;g;gc w uwadze: w uwadze: frontow dzialek ustalonych w planie. Kwestionowane w tresci uwagi ustalenia projektu
b:gi)svvslg;isan;léﬁec:grz dzzglfgfvr:](i):; nr dziatek ) 4o linii clf:wacji ustug nieucigzliwych w okt 2 ) w pkt 6 w pkt 6 planu dotyczace za malej szerokosci frontu dzialki dotyczg parametrow dziatki powstalej
ied <Invmi dzialkami od strony drog, B ) p w pkt 7 w pkt 7 w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci. Ustalenia planu, ktérych dotyczy tres¢
POIMIEAZY POSZCZEpONYIML 07 5). ustala sic wysokosé ogrodzen od| W pkt3 . : - . . (s b ‘i
(terenami) np. 17MNU i 3MN. strony drég publicznych od poziomu w pkt 4 uwagi odnoszg si¢ do szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci
Skiadajagcy  uwage wnosi 0 terenu  do  najwyzszego  punktu wpkt S objetych planem miejscowym. Ustalenia te okreslaja parametry dzialek uzyskiwanych
doprecyzowanie ww. punktu tak, aby| ogrodzenia nie wickszg niz 1,6 m, w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, w szczegélnosci minimalnych lub
wyraznie okres'!u’: iz punkt dotyc?y 6). nakaz ogrodzen  azurowych maksymalnych szerokosci frontéw dzialek, ich powierzchni oraz kata polozenia granic
tyllt:;). ogr;)]dzen od strony drég 0 przeswicie nie mniejszym niz 50%, dzialek w stosunku do pasa drogowego. Ustalenia planu zgodnie z zapisami studium
publicznych. przy czym procent ten naleZy_ IiCZY"f dopuszczajg mozliwos¢ lokalizacji w terenach MN i MNU zabudowy mieszkaniowej
3. Oduginie pargraii 15 pkt 3 ppis 2) E;Sg;ici,:v ° mie‘:lz?)nej po;v;:iz;él;; szeregowej. Dopuszezenie realizacji tej zabudowy w planie wynika tez z analizy
h). ‘1 ; P istniejgcego sposobu zabudowy i uzytkowania terenu, poniewaz zabudowa szeregowa
poszczegdlnymi stupkami ) . .
ogrodzeniowymi, z dopuszezeniem wystepuje w obszarze objgtym opracowaniem.
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Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki
zalacznik nr 2

Nazw1s}<o ! 1mig, Ozpaczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaly
Data nazwa.]ednc.)stk_l o . nie r‘uchc')- x Ustalema p'I'O:]ektl:l p.l anu rozpatrzenia uwagi Nr LVI1/483/2018 .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi mosci, ktorej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W  wylozonym planie brakuje lokalizacji ogrodzen azurowych Przyj¢te w planie parametry dzialki powstalej w wyniku scalania i podzialow
zapisbw  uwag, ktére  zostaly 0 przeswicie nie mniejszym niz 10%) nieruchomosci, w tym zakwestionowane przez skladajacych uwage szerokosci frontow,
uwzglednione  w  dokumencie i wysokosci od poziomu terenu do dzialek, uwzgledniajg mozliwosé realizacji zabudowy szeregowe;.

~Wykaz
wylozonego po

uwag wniesionych do|
raz drugi do

publicznego wgladu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego

osiedla lesna dla obrgbu 5-12
polozonego w Markach zlozonych do
dnia 21.03.2017" Zalgcznik do|
zarzadzenia Burmistrza Miasta Marki
nr 0050.42.2017 z dnia 10.04.2017.
Skiadajacy uwagg wnosi o wpisanie
w projekcie planu (tereny od IMNU
do 19MNU) dla  budynkéw,
gospodarczych,  garazowych i
garazowo-gospodarczych
mozliwosci  uksztaltowania polaci
dachowych w formie — dachy plaskie,
dwu lub wielospadowe o kacie]
nachylenia 10 do 45°.

Odnosnie paragrafu 15: pkt 1 ppkt 2)
a) oraz pkt. 2 ppkt 3) c) oraz pkt 3
ppkt 2) c).

Skladajacy  uwage wnosi o
ograniczenie mozliwosci
wydzielania dzialek mniejszych niz
okreslone odpowiednio w

przedmiotowym paragrafie. Prosba o
usuni¢cie zapisdow o mozliwosci
wydzielania dzialek dla dojscia i
dojazdu.

Odnosnie paragrafu 15: pkt 1 ppkt 2)
a) oraz pkt. 2 ppkt 3) c) oraz pkt 3
ppkt 2) c).

Skladajacy = uwagge wnosi o
ograniczenie mozliwosci
wydzielania dzialek mniejszych niz
okreslone odpowiednio W,

przedmiotowym paragrafie. Prosba o
usunigcie zapisow o mozliwosci
wydzielania dzialek dla lokalizacji
urzadzen i obiektow infrastruktury|
techniczne;j.

Wniosek o zapisanie w planie
ograniczenia  dotyczacego nowo
wydzielanych dzialek w zakresie
minimalnej szerokosci frontu dziatki

od drogi publicznej. Minimalna
szeroko$¢ frontu dzialki od drogi
publicznej 2KDL oraz 1KDL

powinna wynosi¢ nie mniej niz 15 m.

najwyzszego punktu ogrodzenia nie
wigkszej niz 220 m w linii
rozgraniczajacej terenu IMNU z terenem
1U i terenu IMN z terenem 2U,

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe
§ 15. 1. Dla terendw uslug]
nieucigzliwych  oznaczonych n
rysunku planu symbolami 1U, 2U
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - uslugi
nieucigzliwe,

2) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz|
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 500 m?, z dopuszczeniem)
wydzielenia dziatki budowlanej
0 mniejszej powierzchni:

- dla lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej,

- dla dojscia i dojazdu,

- dla powigkszenia sasiedniej dzialki
budowlanej,

- przy podziale dokonywanym zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
w planie,

2. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne]
w formie wolnostojacej, bliZniaczej
i szeregowej,

b) minimalna
wydzielonej dziatki
mniejsza niz:

- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej
liednorodzinnej blizniaczej,

- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,
z zastrzezeniem lit. ¢

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki
budowlanej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w lit. b:

powierzchnia nowo
budowlanej nie

dopuszczenie

czynnej.

realizacji

nie

wigcej

[Nalezy przy tym wskazac, ze kwestionowane szerokosci frontéw dzialek nie sa jedynym
parametrem, ktéry nalezy spelni¢ przy scaleniu i podziale nieruchomosci, poniewaz
wydzielona dziatka musi réwniez posiada¢ wymagana, okreslona w planie powierzchnie.
Plan zawiera ponadto inne ograniczenia dla zbyt duzej intensywnosci zabudowy takie jak:

niz

w zabudowie szeregowej oraz ustalenia w zakresie intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wielkosci powierzchni zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologiczniel

5 segmentow w jednym ciggu
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Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zalacznik nr 2

Nazw1s¥<on 1m1¢_, Oz.naczeme . ) Miasta Marki w sprawie do Uchwaty
Data nazwa jenostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi Nr LVIL/483/2018
Lp. wplywu organizucyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktorej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy 2 dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zglszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzglgdniona | uwzgledniona | nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
- dla lokalizacji urzadzen i obiektow
Whiosek o usunigcie z projektu planu infrastruktury technicznej,

zapisow dopuszczajacych minima]nﬁ
szeroko$¢ frontu dziatki 7m dl

zabudowy
jednorodzinnej,

Szerokosé ta powinna by¢ okreslona
na minimum 10m.

mieszkaniowej
SZEregowe;j.

- dla dojscia i dojazdu,

- dla powigkszenia sasiedniej dziatki
budowlanej,

- przy podziale dokonywanym zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
w planie,

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug nieucigzliwych
oznaczonych na  rysunku planu
symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU,
4AMNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU,
OMNU, 10MNU, 1IMNU, 12MNU,
13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU,
17MNU ustala sig:

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne
w formie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej,
b) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dzialki budowlanej nie
mniejsza niz:
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,
- 500 m? dla zabudowy ustugowej,
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
ljednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki
budowlanej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w lit. b:
- dla lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej,
- dla dojscia i dojazdu,
- dla powigkszenia sasiedniej dziatki
budowlanej,
- przy podziale dokonywanym zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi

w planie,
h) uksztaltowanie potaci dachowych:
- dla  budynkéw  mieszkalnych

i ustugowych - dachy plaskie, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 10°
do 45°,

- dla budynkéw  gospodarczych,
garazowych i garazowo-gospodarczych -
dachy jednospadowe lub dwuspadowe o
kacie nachylenia do 30°,

4) W zakresie warunkéw scalania i
podzialu nieruchomosci:

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki

nie mniejsza niz:




Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zatacznik nr 2

Nazw1s}(o ! 1mig, Oz.naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaly
A nazwa__]edm')stlfl o . Mk r‘uchc’)- : I_Jstalema proj ektfl p.l anu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018 .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy . . Uwagi
. . . z dnia 31 stycznia 2018 roku
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzglgdniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
- 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,
- 7 m dla zabudowy mieszkaniowe;j
ljednorodzinnej szeregowej,
- 15 m dla zabudowy ustugowe;j,
- 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
- Sktadajaca uwage wnosi o: 1, 2, 6. Teren 1KPJ zostal w projekcie planu wyznaczony na dzialce nr 98 (wzdluz jej
(_ 1. Usunigcie poprzez wykreslenie . . wschodniej granicy) jako publiczny cigg pieszo-jezdnego o szerokosci 6m
z projektu planu wszystkich zapisow Przeznacz‘enle w ustaleniach w liniach rozgraniczajacych. Ciag ten zostal zaprojektowany z uwagi na koniecznos¢
dotyczacych projektowanego ciagu projektu planu: polaczenia ul. Klucznikowskiej z ul. Szpitalng. Ul Klucznikowska jest waznym elementem
1KPJ iako t bli . dziatka nr 98 czg$ciowo znajduje sie istniejagcego uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym opracowaniem, nie ma
. Jaxo fterenu publicznego clggu w terenie ozn. symbolem 13MNU natomiast usankcjonowanego prawnie polaczenia z ul. Szpitalng, cho¢ polgczenie to
pieszo-jezdnego _pomiedzy) przeznaczonym pod zabudowe Uwaga funkcjonuje w terenie. Funkcjonowanie ul. Klucznikowskiej jako tacznika ul. Szpitalnej
ul. Klucznikowska, a Szpitalng oraz sémleant red ik lub czesciowo z ul. Lesng stuzy¢ bedzie interesowi spolecznemu réwniez pod wzgledem zwigkszenial
sprzeciw przeciwko powstaniu TMISSZEAMIWE JecDoro ZIohag A uwzgledniona bezpieczenstwa komunikacyjnego.

. . i . ustug nieuciazliwych, czgsciowo na ; : . - S
omawianego ciagu. Lokalizacja ciagu . w zakresie Projekt planu zaklada doprowadzenie do poprawnosci ukladu komunikacyjnego
nie bedzie speliala warunkéw, tgrenle OL; syml?olem_lKPJ wymienionym obstugujacego istniejaca i projektowang zabudowg. W przedmiotowym projekcie planu
technicznych okreslonych publlczneg(’) clagu pleszo-_!ezdnego w pkt 6a tzn. przyjeto zasadg budowania polaczen ulic. Polaczenia te, a w szczegéInosci polaczenia drog
e obowiazujacych przepisach. oraz czgsSclowo w ter.eme ozn. A zak.res‘ie lokalnth u‘l. Lesnej i ul. Szpitalnej publicznymi ciggami komuni!cacyqumi stuzy¢ maja
Whiosek o kolejne przeanalizowanie symbolem 2KDL drogi publicznej usuniccia usprawnieniu ruchu drogowego w obszarze objgtym opracowaniem biorgc pod uwagg

d led dnosci klasy lokalnej. z projektu planu réwniez mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej w terenach MNU.
teref‘“ SO WEGIKIED.  ZASACIDSCT zapisow Wyznaczenie terenu 1KPJ nie stanowi naruszenia przepiséw odrebnych, w tym
reallzafzj 1 ciggu. ] zawartych Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r., w sprawie warunkéw
Skiadajaca uwage zada aby gmina w Rozdziale 3 technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. z 2015r.,
wykazata, ze powstanie ciggu jest § 15 ust. 2 pkt 3) poz. 1422).
niezbedne, jest uzasadnione konkretng lit. ¢), ust. 3 pkt
potrzeba zwigzang z realizacjg celuy . . 2) lit. ¢) 3. Usunigcie z projektu planu zapiséw dotyczacych sciekdw i kanalizacji na terenie dziatki
publicznego. Ustalenia prozlektu planu dotyczacych Uwaga Uwaga 98 (13MNU) w ciagu 1KPJ jako publicznego terenu ciggu pieszo-jezdnego wzdluz calej
( rm o8 Rozdzial 3 dopgszclzenia nieuwzglc;dr;iona nieuwzgledniona dlugos’cg rge jesfi mozliwe z uwag} na fakt, ze we wszystkich fwyznaczonych w planie
i s . ._jdziaika nr : : wydzielenia w pozostalym w pozostalym  fterenach drég dopuszczono lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
12. | 14.09.2017 | Barbara Pawlicka  Usunigaie 2 projekin. plann readziat obrgb 5-12 |3 p Ust’alem; s; Caeg o wek e dziatki zakresie zakresie Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jest mozliwa takze na pozostalych
9) paragraf 12 dotyczacego . Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej budowlanei s N . UL Cmniczr - -
udowlanej [wymienionym w pkt wymienionym w pkt|terenach objetych planem, stad wigc nie znajduje si¢ uzasadnienia dla wylaczenia terenu

proponowanej linii rozgraniczajacej
zabudowy od strony ciagu pieszo
jezdnego wzdtuz dziatki ograniczenia
5 metrow przy oznakowaniu dziatki nr|
98 i zmiang¢ polegajaca na wstawienie
linii rozgraniczajacej
w odlegtosci 5 metréw od linii granicy
dzialki.

3. Usunigcie z projektu planu
dotyczacych $ciekow i kanalizacji nal
terenie dziatki 98 (13MNU) w ciagu
1kpj jako publicznego terenu ciagu
pieszo-jezdnego wzdtuz catej dtugosci
usunigcie zapisu oraz  sprzeciw|
przeciwko zaprojektowaniu
i powstaniu $ciekéw i kanalizacji.

4. Usunigcie z projektu planu rozdziat
2 paragraf 4 pkt 4 dotyczacego zapisu
,na jednej dzialce budowlanej
lokalizacje jednego wolnostojacego

budynku mieszkalnego a w przypadku

jednorodzinnej lub ustug nieuciazliwych)

oznaczonych na  rysunku  planu

symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU,
4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU,
9MNU, 10MNU, 1IMNU, I12MNU,
13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU,
17MNU ustala sie:

D(..),

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne
w formie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej,
b) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz:
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,
- 500 m? dla zabudowy ustugowej,

0 mniejszej
powierzchni niz
ustalona:
-dla lokalizacji
urzadzen i
obiektow
infrastruktury
technicznej, - dla
dojscia i
dojazdu,

- przy podziale
dokonywanym
zgodnie z
liniami
rozgraniczajacy
mi ustalonymi
w planie.

19 25 3’ 49 55 63 (6a)3
7 tresci uwagi.

1’ 2’ 3, 49 5’ 69 (6a)5
7 tresci uwagi.

dziatki nr 98 w czgsci projektowanej pod publiczny cigg pieszo-jezdny z ustalen planu
umozliwiajacych np. lokalizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy przy tym zwrécié
uwage, ze przyjeta zasada docelowego odprowadzania Sciekdéw do kanalizacji sanitarnej
jest ustaleniem planu wynikajacym z potrzeb ochrony srodowiska, w tym zwiazanych
z polozeniem calego obszaru objgtego planem w granicach gléwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy).
Odprowadzanie sciekow do zbiornikéw bezodplywowych jest rozwigzaniem
tymczasowym, obowigzujacym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, co wynika
bezposrednio z przepisow art. 5 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r., o utrzymaniu czystosci
i porzagdku w gminach (t. j. Dz. U. z 2017r., poz. 1289).

4. Usunigcie z projektu planu ustalenia dotyczacego lokalizacji na jednej dzialce
budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
a w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej nie wiecej niz jednego
segmentu nie jest mozliwe, poniewaz zapis ten wynika z ustalefi Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwalg
INr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z art.
15 ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073), burmistrz miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium.

5. Niewielki fragment dziatki nr 98 jest przeznaczony pod teren drogi publicznej lokalnej

ozn. symbolem 2KDL, stanowigc poszerzenie istniejacej ul. Szpitalnej. Zaprojektowane
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B e Osmicasniic Rozstrzygnigcie Burmistrza zatacznik nr 2
Data nazwa jidnostki nierucho- Ustalenia projektu planu era OS;; ng:i:/us‘il);;we N ii/lljljilg}%w
wplywu organiucyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktorej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zglsnajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
' zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej planem miejscowym poszerzenie ul. Szpitalnej uwzglednia istniejgce zagospodarowanie
lub blizniaczej nie wiecej niz jednego jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych, terenu. W ustaleniach planu miejscowego przyjeto generalng zasadg sytuowania
segmentu, z zastrzezeniem li.t. c, o - n.ieprzekraczalr_lej lir}ii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenami
5. Usuniecie z projektu planu c) dopus_zcza sig wydz;elcn‘le‘ dz.1a11‘<.1 ciggdw komunlkgcy_lnych. Na} ob§z'arze objetym planem ist.niejq co prawda wyjatki od tej
dotyczacego  proponowanej linii budoyvlanc_l o powierzchni mniejszej niz zasady, lecz wym'kajq one  istniejgcego z.ago.spodarowa.nla terenu.'W przypadku terenu
s P okreslona w lit. b: bedacego przedmiotem uwagi taka sytuacja nie wystgpuje, w terenie tym nie wystgpuje
rozgranicza)ges) od strony ZKDI_“’ - dla lokalizacji urzadzen i obiektéw| zabudowa.
“llf:y ‘Szpltalne_] przy oznakowaniu infrastruktury technicznej, 6a. Usuniecie z projektu planu Rozdzial 3 paragraf 15 dotyczacego proponowanego pdpkt
dziatki nr 98 (13MNU) - dla dojscia i dojazdu, w brzmieniu: ,,d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
6. Brak zgody na proponowany projek® - dla powigkszenia sasiedniej dziatki planu™ i ,,¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci znajdujacych
i wniosek o wykreslenie i na nie budowlanej,_ . si¢ poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowe -
figurowanie w tabeli zapisu ciagu 1Kpj - przy podziale dokonywanym zgodnie} pozostalych ustalen planu” - nie jest mozliwe, poniewaz ustalenia te s3 wymaganyu
jako terenu publicznego ciggu pieszo- \ZN 1‘;111;2?: rozgraniczajaeymi ustalonymi ustaleniami planu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

jezdnego pomiedzy ul. Klucznikowska
a Szpitalng wraz ze wszystkimi

2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

) sieprzckpesine. linfy zsbudovy; przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1587).

zgodnie z oznaczeniem na rysunku

zapisami  odnosnie  dopuszczenia planu, o . L L
lokalizacji ciagu, sieci i urzadzen o) dopuszcza  sie  przebudowe 7. Rez}llﬁacgia zago(s)pc;ldarow‘ame‘l terenu (zigodnego z ustaleniami pl:anu moze wigzac sig
infrastruktury technicznej Wiz (sisjacych budynkéw lub ich czeSor zdwytc):m g drzew. Ochrona istniejacego drzewostanu w tym zakresie podlega przepisom
z 7adaniem usunigcia tego zapisu znajdujacych si¢ poza okreslonymi prRs R

ztabeli. ) W planie nieprzekraczalnymi liniami Przyjete w tym zakresie w projekcie planu rozwiazania dla terenu dziatki nr 98 sa celowe
6a. Usunigcie z projektu planu zabud9wy, przy zachowaniu pozostatych i uzasadnione. Rozwigzania te stuza uregulowaniu zasad ksztattowania tadu

Rozdzial 3 paragraf 115 dc])(tyczqcegc; ustalen planu. przestrzennego oraz usprawnienia ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem.
proponowanej podpunkty c

dopuszcza sie wydzielenie dziatki § 5. W zakresie zasad ochrony

budowlanej o powierzchni mniejszej srodowiska, przyrody i krajobrazu

niz okreslona w lit. b — dla lokalizacji kulturowego:

obiektow i urzadzen infrastruktury 1) ustala si¢ ochrong istniejacego

technicznej, - dla dojscia i dojazdu, - drzewostanu poprzez Jego

dla powigkszenia sasiedniej dziafki zachowanie ~w miejscach nie

budowlanej, - przy podziale kolidujacych  z  zamierzeniem

dokonywanym zgodnie z liniami inwestycyjnym oraz  zgodnie

rozgraniczajacymi ustalonymi z przepisami odrgbnymi w zakresie

w planie, d) nieprzekraczalna linia ochrony przyrody.

zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, e) dopuszcza sig
przebudowe istniejacych budynkéw
lub ich czesci znajdujacych si¢ poza

okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu

pozostatych ustalen planu,

7. Objecie ochrong przed wycinka
istniejacych drzew w ciggu pieszo-
jezdnym na dziatce nr 98.

Sktadajaca uwagg nie wyraza zgody na
w/w zapisy w ramach projektu planu,
nie widzac uzasadnienia dla takich
propozycji i wnosz¢ o zmiang
polegajaca na ich wykresleniu.
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UWAGI Z CZWARTEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
Czwarte wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 23 pazdziernika 2017 roku do 21 listopada 2017 roku

Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki
zalacznik nr 2

Nazw1s}(o ? Bl Oz_naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaly
Data nazng jediastki . nierucho- | Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018 .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy - . Uwagi
. . : z dnia 31 stycznia 2018 roku
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Przeznaczenie w ustaleniach
projektu planu:
dziatka nr 14 znajduje si¢ w terenie
oznaczonym symbolem 1MNU
( przeznaczonym pod zabudowe
‘ mieszkaniowa jednorodzinng lub
ustug nieuciagzliwych oraz
czgsciowo w terenie ozn. symbolem
12KDD drogi publicznej klasy
dojazdowe;j.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe
3. Dla terenéw zabudowy Przyjecie w planie wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
Sktadajacy uwage whnioskuje mieszkaniowej jednorodzinnej lub czynnej na wartos¢ nie mniejsza niz 20% nie jest mozliwe ze wzgledu na ustalenia
0 ,,dodanie dziatki nr 14 do paragrafu 13 ustug nieuciazliwych oznaczonych studium dotyczace koniecznosci zachowania minimalnej powierzchni
punktu pierwszego aby nakaz odnosnie na rysunku planu symbolami IMNU, biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej dla zabudowy
pokry¢ dachowych ktéry nie dotyczy 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej - 30%. Ze wzgledu na
dziatek OmaCZ?ny9h symbolem 1U i 2U| 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, koniecznos$¢ zachowania parametru powierzchni biologicznie czynnej zgodnego
nie dotyczyl réwniez dzialki o numerze 10MNU, 1IMNU, 12MNU, 13MNU, z ustaleniami studium, nie jest mozliwa zmiana w zakresie warto$ci maksymalnej
ewidencyjnym nr o Wplosek 9 ZMcly 1AMNLL, L 30ANL, 16MNI‘J,. 17N, wielkosci powierzchni zabudowy do 70% i co za tym idzie, zwigkszenia wartosci
maksymalnej  wielkosci  powierzchni 18MNU, 19MNU ustala sig: . . 4 ;
zabudowy do 70% (obecnie 60%), jak jest 1) przeznaczenie terenu - zabudowa ¥na!(symal’ne_| mtensywnosm‘ zabudowy do 1’.5‘ Studmm UV\{arunkowan
to przewidziane dla dzialek oznaczonych mieszkaniowa jednorodzinna lub i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjete zostato
symbolem 1U i 2U. Wniosek o zmiang|dziatka nr 14|  ushugi nieuciazliwe, o Uwasa uchwalg Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012
13. 16.12.2017r., | Andrzej Mrozewski [minimalnego ~ udzialu  powierzchni| obrgb 5-12 2) zasady ksztaltowania zabudowy 5 nieuwzgl¢g<iniona roku. Zgodnie z art. 15 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

biologicznie czynnej na warto$¢ nie
mniejszg niz 20% (obecnie 30%), jak jest
to przewidziane dla dzialek oznaczonych
symbolem 1U i 2U. Wniosek o zmiang
wartosci  maksymalnej  intensywnosci
zabudowy na wartos¢ 1,5 (obecnie 1), dlaf
dziatki budowlanej jak jest to przewidziane|
dla dzialek oznaczonych symbolem 1U]
i 2U. Wniosek o zmiang wartosci
minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01
(obecnie 0,2) dla dziatki budowlane;.

oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne
w formie wolnostojacej, blizniaczej

i szeregowej,

b) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz:

— 500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

— 450 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

—300 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
SZEeregowej,

— 500 m? dla zabudowy ustugowej, —
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych, z zastrzezeniem lit.
C,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki
budowlanej o powierzchni mniejszej
niz okreslona w lit. b dla

nieuwzgledniona

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.),
burmistrz miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium.

Ponadto ustalenia planu dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu wynikaja z przeprowadzonych analiz
charakteru i intensywnos$ci zabudowy znajdujacej sie w rejonie obszaru objetego
opracowaniem. Ustalenia te zostaty okreslone w sposéb jednolity dla wszystkich
teren6w oznaczonych symbolem MNU, nie znajduje si¢ wiec uzasadnienia dla
roznicowania tych parametréw dla obszaru dziatki skfadajacego uwage, w tym
w zakresie ustalen dotyczacych pokry¢ dachowych oraz wartosci minimalnej
intensywnosci zabudowy.

19



Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki
zalacznik nr 2

Nazw1s!(o Limie, Oz.naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaty

Data nazwa jednostki 5 ‘ m,er.uchc?- ) Ustalenia p’r0._|ekt1’1 planu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018 )
Lp. wptywu organiucyjnej Tres$¢ uwagi mosci, ktdrej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi

uwagi i adres zglszajacego dotyczy uwaga

uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
powigkszenia sgsiedniej dziatki

budowlane;j,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych budynkéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ poza okreslonymi

w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu,

f) zakazuje si¢ rozbudowy

i nadbudowy budynkéw poza
okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

g) budynki gospodarcze, garazowe,
garazowo-gospodarcze moga by¢
realizowane w formie wolnostojacej
na zapleczu dziatki budowlanej lub
dobudowane do istniejacych
budynkow,

h) uksztattowanie potaci dachowych
dachy ptaskie, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od
10° do 45°,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy
nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem:
— budynkoéw gospodarczych,
garazowych i garazowo-
gospodarczych o wysokosci nie
wigkszej niz 6 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej
niz 15 m,

— obiektow i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej o wysokosci nie
wiekszej niz 25 m;

j) maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

k) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - nie mniejszy
niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

1) maksymalna intensywnos¢
zabudowy - 1 dla dzialki budowlanej,
m) minimalna intensywno$¢
zabudowy - 0,2 dla dziatki
budowlanej,

3) obsluga komunikacyjna zgodnie
z rysunkiem planu;

4) w zakresie warunkéw scalanial
i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz:

- 500 m? dla zabudowy|
mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej,
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Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki

. R ; Rozstrzygniecie Burmistrza zalgcznik nr 2
Nazw1s}<o 1 1T Ozpaczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaly
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018
wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktorej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzglgdniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
— 450 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej,

- 500 m? dla zabudowy ustugowej, —
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug]
nieucigzliwych,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz:

— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,

— 10 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

— 7 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,

— 15 m dla zabudowy ustugowe;j,

— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug|
nieucigzliwych,

Przeznaczenie w ustaleniach
projektu planu:
dziatka nr 12/2 znajduje sie
w terenie oznaczonym symbolem
1ZP przeznaczonym pod zielen
urzadzona.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe
5. Dla terenu zieleni urzadzonej
oznaczonego na  rysunku  plany
ig%ﬁgé;naliigsﬂfeif'_ teren zieleni v Zmnieiszenie w.p]anie wartosci minimalnegq udzigiu powie.rzc‘hni biologic_znie
urzadzonej; czynnej w terenie 1ZP na warto$¢ nie mniejsza niz 50% nie jest uzasadnione
z punktu widzenia celu, ktéremu stuzy¢é miato wyznaczenie w obszarze objetym

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow, planem terenu zieleni. W terenie tym wystepuje istniejaca zieleri wysoka. Teren

Sktadajacy uwage wnioskuje o zmiang] dzialka nr

6.12.2017r., | Andrzcj Mrozewski tv)viz‘;?gsfcl;::I?Z;gffjo‘sdrzgizuz?a?:?rgﬁmzl 122 |b) dopuszeza si¢ obickty malej ~ Uwaga _ Uwaga  |IZP jest to jedyny w obszarze objetym planem teren zieleni. Ustalenie wartosci
’ podpunkeie 5 z wartosci 70% na 50% dla| obreb 5-12 [architektury, ) o i nieuwzgledniona nieuwzgledniona nymmal.n?go ud;la}u powxfzrzch.m biologicznie czynnej w tym terenie jako udziat

dzialki nr 12/2), c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen nie mniejszy niz 70%, jest istotne zaréwno z punktu widzenia potrzeby

infrastruktury tech{llCZHC_] i ksztaltowania terenu zieleni od strony al. Marsz. J. Pitsudskiego, jak i ze wzgledu

komunikagyjne], urzadzctl wodnyeh; na potrzebe utrzymania pasa istniejacej zieleni pelnigcej funkcje izolacji

d) dopuszcza si¢ lokalizacji parkingow,
e) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - nie mniejszy niz
70% powierzchni dziatki,
3) obsluga komunikacyjna zgodnie
z rysunkiem planu,

4) szczegolowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki nie
mniejsza niz 5 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz Im

akustycznej dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.
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Rozstrzygnigcie Burmistrza

zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki

Nazw1s!(o1 Imig, Oz_naczeme ; ’ Miasta Marki w sprawie do Uchwaty
Data nazwa}edngstlfl y ) m'er.uch(')- ) Ustalenia p}‘O‘.]ektl:l p'lanu rozpatrzenia uwagi Nr LVII/483/2018 .
Lp. wpfywy _ organizcyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktorej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia 31 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres zghszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
?k*adgg}ssiuz\;zg? wnoilzé)z. Kredlenic 1, 2, 6. Teren 1KPJ zostal w projekcie planu wyznaczony na dzialce nr 98 (wzdluz jej
z‘ projektuq planupol?chwa}y wvzlszystkich Przeznaczenie w ustaleniach wscpqdniej gran.icy). jako Publiczny ciag p.ieszo-jezdny 0 .szerokos:ci 6{1}
- . w liniach rozgraniczajacych. Ciag ten zostal zaprojektowany z uwagi na konieczno$é
APPSO d_otycza}cych pr(.)Jektowar‘nego projektu planu: polgczenia ul. Klucznikowskiej z ul. Szpitalng. Ul. Klucznikowska jest waznym elementem
c1agu IKP(“]I jako terenu put{llgznego CIQgiJ dziatka nr 98 czesciowo znajduje sie istniejacego ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym opracowaniem, nie ma
l[?ﬁls fgjiifw?:fo potngasy W w terenie ozn. symbolem 13MNU natomiast usankcjonowanego prawnie polgczenia z ul. Szpitalna, cho¢ polaczenie to
a Szpitalng %raz sprzeciw  przeciwko przeznaczonym pod zabudowe funkcjon}Jje \ t.erf:nie. Fpn}ccjonowapie ul. Klucznikc;wsl‘(igj jako 1gcznika ul. S.zpitalnfej
stz emawianeey dagy, Lekalizela mieszkaniowa jednorodzinng lub z ul._Lesn’q stuzy¢ bgd;le interesowi sp'olecznemu réwniez pod Wzglgiem zvy1c;kszema
ciggu mie bedzie spehiala warunkéw ustug nieuciazliwych, czesciowo na bezp.le'cz.enstwa kpmt{nlkacyjnego i nie tylko. Nalezy zauwazy¢, ze prOJckt.owane.
fechniganyshi okeeslanyh terenie ozn. symbolem 1KPJ W niniejszym pro_l_ekme planu.rozmgzamz% uktadu drogowo-ulicznego mu;dzy‘ innymi
bowiazuiacych rzepisach ublicznego ciagu pieszo-iezdnego wyznaczenie na dzialce nr 98 ciggu pieszo-jezdnego 1 KPJ taczacego ul. Klucznikov
\évkl dai 0DOWIZUECYC d l])J PBaET p g’ clagu p ] g z ul. Szpitalng (ciag pieszo-jezdny ozn. w poprzednim planie symbolem 150 KUX
adajaca uwage zada aby gmina oraz Czgsclowo w terenie ozn. o szerokosci 6m) jak réwniez wspomniane polaczenie ul. Klucznikowskiej z ul. Gerwazego
w'ykazala, Ze pawslanic: clagn Jost symbolem 2KDL drogi publicznej poprzez projektowang droge 11 KDD (poprzednio ul. Projektowana ozn. symbolem 145
niezbgdne, jest uzasadnione konkretna klasy lokalnej. KUD) nie jest rozwigzaniem ,nowym” lecz jest kontynuacja ukladu drogowo-ulicznego
potrz'eba( EWIEANA, zkreallzaqai lc?lu Rozdzial 3 wprowadzonego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Marki
publizsgn.  wasEk 8 e Ustalenin szezegblowe osiedle ,Lesna” uchwal Rady Miasta Marki Nr XIV/108/2004 z dnia 28 kwietnia 2004
E;ggrrllg 51:1 wr eall T ;rienéliqgl?. Sk}fdzjqca . Thrisanbioratndi roku (pla{a zost:al uchylony wyrokiem sadu). Rowniez wyznagzenie w ob.ecnym projekc?e
uWage Uwed, 36  ZapmOpOOOWEE mieszkaniowej jednorodzinnej lub planu drog dO_]aZC.IOW},’Ch oz.naczonych symbolem 2 KDD 1'4 KDD jest ko'n_tynuaclq
nalaswaiis pia), iliey dejazdowe] 11XDD uslug nieucigzliwych oznaczonych poprze(.imch‘ rozwigzan. P‘rO_]th planu zak.lada‘doprowadzemc do poprawnosci ukladul
z ulicy dojazdowej 8KDD na rysunku planu symbolami IMNU, komunikacyjnego obstugujacego istniejaca i prOJekFow.anq zabudowe. W przedmloFowy’rr}
Rinemikowskle] do: TEDD Gerwazego 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, projekcie planu przyjeto zasadg budowar31a polgczen ulic. Polgczenia te, a w szezegolnosci
umozliwi przelot — ciag komunikacyjny 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, polaczenia drog lokalnych ul. Lesnej i ul Sepitalnej publicznymi ciggami
bezpodtedni do dtfg lokalnyeh 2KDI. 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, komumkac.yjnym'l shuzy¢ maja usprawnieniu .n.lchu' ,drogoyveg(‘)_ w obszarze Ob_]?tyl‘l?
Szpitalnej oraz 1KDL Legnej oraz poprzez 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, opracowaniem biorac pgd uwage réwniez m(_)zllwos'c lc‘)k'allzaq.l ‘zabl’xldowy uslugowg
proponowane peszerzenic do 125 m 18MNU, 19MNU ustala sie: w terenz'ich MNU. Nle be'z znaczenia jest réwniez r.nozllwosc wybudoyvam'c}
ul. Klucznikowskiej przy granicy dzialck 1)_prz§zngczen_ie dterem(xi -_zabl;dgwa &JZ&?;?:X:&?& 3232011;:5311232&:) 1 KPJ sieci infrastruktury techniczne]
: : ieldziatka nr 98| mieszkaniowa jednorodzinna lu . : waj . L.
15. 16.12.2017r. BarbaraPawlicka ?)fzepliséifo ;é);p\;/:ctizlggstw;:zestzce}%;nnl; obreb 5-12 ustugi nieucigzliwe, . Uwaga ) _ Uwaga . Wyznaczenie terenu 1KPJ nie stanowi naruszenia przepisow odr¢bn¥ch, w t}"m
’ 2) zasady ksztaltowania zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona [Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r., w sprawie warunkow

przeciwpozarowej itd.;

2. Wykreslenie z projektu planu rozdzial 2
§ 12 pkt 1 dotyczacego proponowanej linii
rozgraniczajacej zabudowy od strony ciggu
pieszo  jezdnego  wzdluz  dzialki
ograniczenia 5 metr6w przy oznakowaniu
dziatki nr 98 i zmiang polegajaca na
wstawienie linii rozgraniczajacej
w odleglosci 5 metréw od linii granicy
dziatki;

3. Wykreslenie z projektu planu
dotyczacych $ciekéw i kanalizacji nal
terenie dziatki 98 (13MNU) w ciagu 1kpj
jako publicznego terenu ciagu pieszo-
jezdnego wzdluz calej dlugosci usunigcie
zapisu  oraz  sprzeciw  przeciwko
zaprojektowaniu i powstaniu $ciekéw
i kanalizacji;

4. Wykreslenie z projektu planu Rozdzial 2
§ 4 pkt 4 dotyczacego zapisu ,.na jednej
dzialce budowlanej lokalizacj¢ jednego
wolnostojgcego budynku mieszkalnego,
a w przypadku zabudowy jednorodzinnej
szeregowej lub blizniaczej nie wigcej niz
jednego segmentu’;

5. Wykreslenie z projektu  planu
dotyczacego proponowanej linii
rozgraniczajacej od strony 2KDL, ulicy

Szpitalnej przy oznakowaniu dziatki nr 98

oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne
w formie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej,

b) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz:

— 500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

— 450 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej,
— 300 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
SZEregowej,

— 500 m? dla zabudowy ustugowej, —
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych, z zastrzezeniem

lit. c,
c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni mniejszej
niz okreslona w lit. b dla
powiekszenia sasiedniej dziatki
budowlane;j,

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz.
1422 z p6zn. zm.).

3. Usunigcie z projektu planu zapisow dotyczacych sciekow i kanalizacji na terenie dziatki
98 (13MNU) w ciggu 1KPJ jako publicznego terenu ciggu pieszo-jezdnego wzdluz calej
dlugosci nie jest mozliwe z uwagi na fakt, ze we wszystkich wyznaczonych w planie
terenach drog dopuszczono lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jest mozliwa takze na pozostalych
terenach objetych planem, stad wigc nie znajduje si¢ uzasadnienia dla wylaczenia terenu
dziatki nr 98 w czgsci projektowanej pod publiczny ciag pieszo-jezdny z ustalen planu
umozliwiajacych np. lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy przy tym zwrdcic¢
uwage, ze przyjeta zasada docelowego odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej
jest ustaleniem planu wynikajacym z potrzeb ochrony srodowiska, w tym zwigzanych
z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach gldwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy).
Odprowadzanie sciekow do zbiornikdw bezodplywowych jest rozwigzaniem
tymczasowym, obowigzujacym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, co wynika
bezposrednio z przepiséw art. 5 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r., o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2017 r., poz. 1289 z pdzn. zm.).

4. Usunigcie z projektu planu ustalenia dotyczacego lokalizacji na jednej dzialce
budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
a w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej nie wigcej niz jednego
segmentu nie jest mozliwe, poniewaz zapis ten wynika z ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwalg
INr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z art.
15 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.), burmistrz miasta sporzadza
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(13MNU);

6. Brak zgody na proponowany projekt
i wniosek o wykreSlenie i na nie
figurowanie w tabeli zapisu ciggu 1KPJ
jako terenu publicznego ciggu pieszo-

jezdnego pomiedzy ul. Klucznikowskg
a Szpitalng wraz ze wszystkimi zapisami
odnosnie dopuszczania lokalizacji ciggu,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wraz z zadaniem usunigcia tego zapisu
z tabel;

7. Wykreslenie z projektu planu Rozdziat 3
§ 15.1 pkt 3 dotyczacego proponowanej
podpunkty c) dopuszcza sie wydzielenie]
dzialki budowlanej o powierzchni

mniejszej niz okreslona w lit. b dl
powigkszenia sgsiedniej dziatki
budowlanej, d) nieprzekraczalna lini
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, ktéra winna by¢ zmienional
poprzez przesunigcie linii na granice
dziatki nr 98 f) zakazuje si¢ rozbudowy
i nadbudowy budynkéw poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Ponadto okreslenie w pkt j
maksymalna wielkos¢ zabudowy 60%

powierzchni budowlanej jest zbytnig
ingerencja ze strony Gminy, gdyz
dotychczasowe  zezwolenia  okreslaly

wielkos¢ zabudowy jako 80% i tak wnosi
0 zmiang tej wielkosci zabudowy na 80%.
8. Objecie ochrong przed wycinkg
istniejacych wieloletnich drzew w ciggu
pieszo-jezdnym na dzialce nr 98.

Skladajaca uwage nie wyraza zgody na
w/w zapisy w ramach projektu planu, nie
widzac uzasadnienia dla takich propozycji
i wnosz¢ o zmian¢ polegajgca na ich
wykresleniu.

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcych budynkow lub ich czesci
znajdujacych si¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

f) zakazuje si¢ rozbudowy

i nadbudowy budynkéw poza
okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

g) budynki gospodarcze, garazowe,
garazowo-gospodarcze mogg by¢
realizowane w formie wolnostojacej
na zapleczu dziatki budowlanej lub
dobudowane do istniejgcych
budynkdw,

h) uksztaltowanie potaci dachowych
dachy ptaskie, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od
10° do 45°,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
nie wigksza niz 12 m za wyjgtkiem:
— budynkéw gospodarczych,
garazowych i garazowo-
gospodarczych o wysokosci nie
wigkszej niz 6 m,

— obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej
niz 15 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej o wysokosci nie
wigkszej niz 25 m;

j) maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

k) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - nie mniejszy
niz 30% powierzchni dzialki
budowlane;j,

1) maksymalna intensywno$¢
zabudowy - 1 dla dziatki budowlanej,
m) minimalna intensywnos¢
zabudowy - 0,2 dla dzialki
budowlanej,

3) obstuga komunikacyjna zgodnie
z rysunkiem planu;

4) w zakresie warunkow scalania

i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz:

- 500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami
studium.

5. Niewielki fragment dziatki nr 98 jest przeznaczony pod teren drogi publicznej lokalnej
ozn. symbolem 2KDL, stanowigc poszerzenie istniejacej ul. Szpitalnej. Zaprojektowane
planem miejscowym poszerzenie ul. Szpitalnej uwzglednia istniejace zagospodarowanie
terenu. W ustaleniach planu miejscowego przyjeto generalng zasade sytuowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenami
ciagéw komunikacyjnych. Na obszarze objetym planem istnieja co prawda wyjatki od tej
zasady, lecz wynikaja one z istniejacego zagospodarowania terenu. W przypadku terenu
bedacego przedmiotem uwagi taka sytuacja nie wystgpuje, w terenie tym nie wystepuje
zabudowa.

7. Ustalenie planu w zakresie dopuszczenia mozliwosci wydzielenia dziatki budowlanej
0 powierzchni mniejszej niz okreslona wczesniej (w lit. b) dla powigkszenia sasiedniej
dzialki budowlanej, stanowi wylgcznie umozliwienie dokonania takiego podziatu, nie
naruszajagc w zaden sposéb prawa wiasnosci. W zakresie okreslonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie znajduje sie uzasadnienia dla zblizenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy na granice dzialki nr 98, poniewaz przedmiotowa dziatka
nie jest zabudowana, a z analizy istniejacego zagospodarowania terenu na dzialce, nie
wynika konieczno$¢ przesunigcia tej linii. Ustalenie dotyczace przyjecia maksymalnej
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej na
poziomie 60% wynika z przeprowadzonych analiz charakteru i intensywnosci zabudowy
znajdujgcej si¢ w rejonie obszaru objgtego opracowaniem. Przyjecie ww. wskaznika na
poziomie 80% nie jest ponadto mozliwe ze wzgledu na ustalenia studium dotyczace
koniecznosci zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dzialki
inwestycyjnej dla zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej na
poziomie nie mniejszym niz 30%.

8. Realizacja zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu moze wiazaé sie
z wycinkg drzew. Ochrona istniejacego drzewostanu w tym zakresie podlega przepisom
odrebnym.

Przyjete w tym zakresie w projekcie planu rozwiazania dla terenu dziatki nr 98 sa celowe
i uzasadnione. Rozwigzania te stuzg uregulowaniu zasad ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz usprawnienia uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem
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- 450 m? dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

— 300 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe;j,

— 500 m? dla zabudowy ustugowej, —
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych,

b) minimalna szeroko$¢ frontu
dzialki nie mniejsza niz:

— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

— 10 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

— 7 m dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej,

— 15 m dla zabudowy ustugowej,

— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug
nieuciazliwych.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wustala si¢ ochron¢ istniejacego
drzewostanu poprzez jego
zachowanie ~w  miejscach  nie
kolidujacych z zamierzeniem
inwestycyjnym oraz zgodnie|
. z przepisami odrgbnymi w zakresie

ochrony przyrody.

Zataczniki: uwagi zamieszczone w wykazie.
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